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Vorlage Nr. 255/16
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Rheine folgende Satzung zu be-
schlieBen:

Satzung
tiber die Erhebung von Beitrdagen nach § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) fiir
straBenbauliche MaBnahmen in der Stadt Rheine (StraBenbaubeitragssatzung)
vom

Aufgrund der §§ 7, 8 und 9 sowie 41 Abs. 1 Buchstabe f der Gemeindeordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung 14.7.1994 (GV NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.6.2015 (GV NRW S. 496) sowie der §§ 1, 2,
4 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen vom
31.10.1969 (GV NRW S. 712), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.9.2015 (GV NRW S.
666) hat der Rat der Gemeinde am 27. September 2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von StraBenbaubeitrdgen

(1) Zum Ersatz des Aufwands flr die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbes-
serung (Ausbau) von Anlagen im Bereich 6ffentlicher StraBen, Wege und Platze und
als Gegenleistung flr die durch die Méglichkeit der Inanspruchnahme den Eigenti-
mern und Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundsticke erwachsenden wirt-
schaftlichen Vorteile erhebt die Gemeinde Beitrage nach MaBgabe dieser Satzung.

(2) Inhalt und Umfang der beitragsféahigen MaBnahmen werden durch das Bauprogramm
bestimmt.

§2
Umfang
des beitragsfiahigen Aufwands

Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der flir die Her-
stellung, Erweiterung und Verbesserung der Einrichtungen bendétigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen zum Zeit-
punkt des Beginns der MaBnahme,

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbesserung von
a) Fahrbahnen,

b) Radwegen einschlieBlich Sicherheitsstreifen,

c) Parkflachen,

d) Gehwegen,

e) gemeinsamen Rad- und Gehwegen,

f) Beleuchtung,

g) StraBenoberflachenentwdsserungen,

h) unselbstédndigen Grinanlagen,

i) Mischflachen,



j) Wendeanlagen

4. den Wert der Sachleistungen der Stadt sowie der von Personal der Stadt erbrachten
Werk- und Dienstleistungen fir die technische Ausbauplanung und Baulberwachung,
Freilegung der Grundflachen und fir den Ausbau der Einrichtungen.

§3
Ermittlung
des beitragsfiahigen Aufwands

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

(2) Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fiir die einzelne offentliche
Anlage. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch fir zu bestimmende, selb-
standig nutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Anlage (Abschnittsbildung) oder fir be-
stimmte Teile einer Anlage gemaB § 9 (Kostenspaltung) ermitteln.

§4

Ermittlung des umlagefiahigen Aufwands

(1) Die Stadt tragt den Teil des beitragsféahigen Aufwands, der dem Umfang der wahr-
scheinlichen Inanspruchnahme der Einrichtung durch die Allgemeinheit entspricht.
Den Ubrigen Teil des beitragsfahigen Aufwands tragen die Beitragspflichtigen. Zu-
schiisse Dritter sind zur Deckung der Anteile der Gemeinde und im Ubrigen zur De-
ckung des von den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteils zu verwenden, soweit der
Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand nach Absatz 1 Satz 2
betragt fur die nachstehenden Teileinrichtungen

bei StraBenart anrechenbare Breiten
Kern-, Gewer- im Gbrigen Anteil der
be- und Indu- Beitragspflich-
striegebiete tigen

1. AnliegerstraBBen

a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 70 v.H.

b) Radweg einschl. je 2,50 m Nicht vorge- 70 v.H.

Sicherheitsstreifen sehen

c) Parkflachen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.

d) Gehwege je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.

e) gemeinsame Rad- je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.

und Gehwege

f) Beleuchtung und 70 v.H.

Oberflachenentwasse-

rung

g) unselbstandige je 2,00 m je 2,00 m 70 v.H.

Griinanlagen

h) Wendeanlagen 18,00 m 13,00 m 70 v. H.
Durchmesser Durchmesser

2. Haupterschlie-

BungsstraBen

a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 v.H.

b) Radweg einschl. je 2,50 m je 2,40 m 50 v.H.

Sicherheitsstreifen



c) Parkflachen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehwege je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
e) gemeinsame Rad- Je 5,00 m je 5,00 m 60 v.H.
und Gehwege

f) Beleuchtung und 50 v.H.
Oberfldchenentwasse-

rung

g) unselbstandige je 2,00 m je 2,00 m 60 v.H.

Grinanlagen

3. Hauptverkehrs-

straBBen

a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 30 v.H.
b) Radweg einschl. je2,50m je 2,40 m 30 v.H.
Sicherheitsstreifen

c) Parkflachen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehwege je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
e) gemeinesame Rad- je 5,00 m je 5,00 m 50 v.H.
und Gehwege

f) Beleuchtung und 30 v.H.
Oberflachenentwasse-

rung

g) unselbstandige je 2,00 m je 2,00 m 50 v.H.

Grinanlagen

4. Hauptgeschifts-

straBBen

a) Fahrbahn 7,50 m 7,50 m 60 v.H.
b) Radweg einschl. je2,50m je 2,40 m 60 v.H.
Sicherheitsstreifen

c) Parkflachen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehwege je 6,00 m je 6,00 m 70 v.H.
e) gemeinsame Rad- je 5,00 m je 5,00 m 50 v.H.
und Gehwege

f) Beleuchtung und 60 v.H.
Oberflachenentwasse-

rung

g) unselbstandige je 2,00 m je 2,00 m 60 v.H.

Griinanlagen

5. Verkehrsberuhigte Bereiche

Mischflache - 16,00 m 70 v. H.
einschl. Beleuchtung und

Oberflachenentwdsserung

6. Sonstige FuBgdngerstraBen

Mischflache - 3,00 m 70 v. H.
einschl. Beleuchtung und

Oberflachenentwasserung

(3) Die in Absatz 2 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Wenn bei einer StraBe
ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhéht sich die anrechenbare Breite der Fahrbahn
um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, héchstens jedoch
um je 2,50 m, falls und soweit auf der StraBe eine Parkmdéglichkeit geboten wird.

(4) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als
1. AnliegerstraBen:
StraBen, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen StraBenplanung

Uberwiegend dem Anliegerverkehr zu dienen bestimmt sind

2. HaupterschlieBungsstraBen:



(3)

(6)

(7)

(1)

-5-

StraBen, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen StraBenplanung
Uberwiegend der ErschlieBung von Grundstlicken und gleichzeitig dem Verkehr inner-
halb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
dienen, soweit sie nicht HauptverkehrsstraBen nach Ziffer 3 sind

HauptverkehrsstraBen:

StraBen, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen StraBenplanung
Uberwiegend dem durchgehenden innerortlichen Verkehr oder dem (Uberdrtlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraBen mit
Ausnahme der Strecken, die auBerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen liegen

HauptgeschaftsstraBen:

StraBen, in denen nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen StraBen-
planung Uberwiegend die Frontlange der Grundsticke mit Ladengeschaften oder
Gaststatten im Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um HauptverkehrsstraBen
handelt

FuBgangergeschdaftsstraBen:

HauptgeschaftsstraBen, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen
StraBenplanung Uberwiegend in ihrer gesamten Breite dem FuBgangerverkehr ge-
widmet sind, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fiir den Anlieferverkehr mog-
lich ist

Verkehrsberuhigte Bereiche:
StraBen, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen StraBenplanung
als Mischflache gestaltet und gemaB Anlage 3 zu § 42 Abs. 4a StVO beschildert sind

Sonstige FuBgangerstraBen:

AnliegerstraBen und Wohnwege, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der ge-
meindlichen StraBenplanung in ihrer gesamten Breite dem FuBgangerverkehr dienen.
Wohnwege sind 6ffentliche, aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten flr 6ffentliche Platze und einseitig anbaubare
StraBen und Wege entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren Breiten flir Radwege,
Parkflachen, Griinanlagen, Gehwege und gemeinsame Rad- und Gehwege nach Ab-
satz 2 nur entlang der bebauten bzw. bebaubaren Grundstlicke anzusetzen.

Grenzt eine StraBe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet
oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Ab-
satz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fir die gesamte Stral3e die gréB-
te Breite.

Fir Anlagen oder deren Teilanlagen, bei denen die festgesetzten anrechenbaren Brei-
ten oder Anteile der Beitragspflichtigen nicht zutreffen, bestimmt der Rat durch
Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5

Verteilung des umlagefiahigen Ausbauaufwandes

Die Grundstlicke, deren Eigentimern durch die Inanspruchnahmemdéglichkeit der
ausgebauten Anlage oder Abschnitten davon wirtschaftliche Vorteile geboten werden,
bilden das Abrechnungsgebiet (berlcksichtigungspflichtige Grundstiicke). In Fallen
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der Eigentimeridentitat von Anlieger- und Hinterliegergrundstiick zéhlen gefangene
Hinterliegergrundstiicke in der Regel zu den berilcksichtigungspflichtigen Grundstu-
cken, nicht gefangene Hinterliegergrundstiicke dagegen in der Regel nicht; gefangen
ist ein Hinterliegergrundstiick, wenn es ausschlieBlich Gber das Anliegergrundstiick
eine Verbindung zum o6ffentlichen Verkehrsnetz hat.

(2) Der umlagefahige Aufwand (§ 4) wird auf die berlcksichtigungspflichtigen Grundsti-
cke im Verhaltnis derjenigen Nutzflachen verteilt, die sich fir diese Grundstlicke aus
der Vervielfachung der maBgeblichen Grundstiicksflache gemaB § 6 mit dem maBgeb-
lichen Nutzungsfaktor nach § 7 oder § 8 ergeben.

§6
MaBgebliche Grundstiicksflache

(1) Grundstiick ist der demselben Eigentliimer gehérende Teil der Grundflache, der selb-

standig baulich oder gewerblich genutzt werden kann (wirtschaftliche Grundstlicks-
einheit). Ausgangspunkt bei der Bildung wirtschaftlicher Einheiten ist das Buchgrund-
stlick; in der Mehrzahl der Falle sind Grundstlicke im Sinne des Grundbuchrechts zu-
gleich auch wirtschaftliche Einheiten. Mit dieser MaBBgabe gilt als Grundsticksflache
grundsatzlich der gesamte Flacheninhalt des Grundstlicks im bulrgerlich rechtlichen
Sinne. Soweit Flachen berlicksichtigungspflichtiger Grundstlicke baulich oder gewerb-
lich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.
Fir die Gbrigen Flachen richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 8; ins-
besondere fiir die im AuBenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungs-
plangrenze, der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder einer Tiefenbe-
grenzungslinie.

(2) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlicksichtigungspflichtigen Grundstii-
cken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und mit
der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks,

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplans in den AuBenbereich hinausreichen, die
Gesamtflache im Bereich des Bebauungsplans

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstu-
cken, die Uber die Grenze einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich,

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,
a) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils

(& 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstucks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils (§ 34 BauGB) und teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB)
liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die
in einem gleichmaBigen Abstand von 30 Metern zu ihr verlauft,

5. die Uber die sich nach Nr. 2, Nr. 3 oder Nr. 4b) ergebenden Grenzen hinaus be-
baut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der o6ffentlichen Ver-
kehrsanlage und einer Linie, die in einem gleichmaBigen Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsanlage verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen
Nutzung entspricht.

(3) Bei bericksichtigungspflichtigen Grundstilicken, die
1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind
(zum Beispiel Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) o-
der innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden
oder
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2. ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar
sind (zum Beispiel landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstlicks bzw. — zusatzlich zu der nach den Regelungen

von Absatz 2 zugrunde zu legenden Flache - diejenige Flache zugrunde zu legen, die

von den Regelungen des Absatz 2 nicht erfasst wird.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke pp

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungspflichtigen Grundstlicken, die
baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt. Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2 Abs. 5 BauO NRW
Vollgeschosse sind. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in
ihm kein Vollgeschoss, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstii-
cken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundsti-
cken je vollendete 2,80 m Hbhe des Bauwerks (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss ge-
rechnet, wobei bei einer Bruchzahl bis 0,49 abgerundet und bei einer Bruchzahl ab
0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird. Kirchengebdude werden stets als eingeschos-
sige Gebdaude behandelt.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt jeweils bezogen auf die in § 6 Absatz 2 bestimmten
Flachen
1. bei Grundstiicken, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummern 2 und 3 BauGB
liegen,

a) die festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

b) fUr die statt der Zahl der Vollgeschosse die Héhe der baulichen Anlagen fest-
gesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von §
11 Absatz 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die
durch 2,8 geteilte héchstzulassige Gebaudehthe, wobei bei Bruchzahlen bis
0,49 abgerundet und bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet
wird;

¢) fur die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der baulichen Anla-
gen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
héchstzuldssige Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl bis 0,49 abgerun-
det und bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze, Parkhauser oder Tiefgaragenanlagen er-
richtet werden dirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fur die gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsmdglichkeit festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollge-
schoss;

f) fir die industrielle Nutzung ohne Bebauung oder mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsmdéglichkeit festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschos-
sen;

g) fur die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der baulichen Anlagen
oder die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der naheren Umgebung lberwie-
gend festgesetzte oder tatsachlich vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungs-
wert nach Buchst. a bis c;

2. bei Grundstlicken, auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nummer 1 Buchst.

a bzw. Buchst. d bis g oder die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumas-

senzahl nach Nummer 1 Buchst. b bzw. Buchst. c Uberschritten wird, die tat-
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sachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich

vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nummer 1 Buchst.

b bzw. Buchst. c;

bei Grundstiicken, fir die kein Bebauungsplan besteht und eine Satzung nach

§ 34 Absatz 4 BauGB keine Festsetzungen der in Nummer 1 bezeichneten Art

enthalt, die aber ganz oder teilweise innerhalb des unbeplanten Innenbereichs (§

34 Abs. 1 BauGB) liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren Umgebung iberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungsfaktor wird
vervielfacht mit

1.

1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebiets (§ 3, § 4 und § 4a
BauNVO), Dorfgebiets (§ 5 BauNVO), Mischgebiets (§ 6 BauNVO) oder Sonder-
gebiets im Sinne von § 10 BauNVO oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebiets zu mehr als einem Drittel gewerblich oder
in einer der gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebdude, Praxen fir freie Berufe, Kindertagesstatten) ge-
nutzt wird. Ob ein Grundstiick in dieser Weise genutzt wird, bestimmt sich nach
dem Verhaltnis, in dem die Nutzungen der tatsdchlichen Geschossflachen zuei-
nander stehen; hat die gewerbliche Nutzung des Geb&udes nur untergeordnete
Bedeutung und bezieht sie sich (berwiegend auf die Grundstiicksflache (z.B.
Fuhrunternehmen, Betriebe mit groBen Lagerflachen u.a.), ist anstelle der Ge-
schossflachen von den Grundstiicksflachen auszugehen;

2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebiets (§ 7 BauNVO), Gewerbe-
gebiets (§ 8 BauNVO), Industriegebiets (§ 9 BauNVO) oder Sondergebiets im
Sinne von § 11 BauNVO liegt.

(5) Bei berucksichtigungspflichtigen Grundstlicken, die nicht baulich oder gewerblich,
sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind oder innerhalb des unbeplanten In-
nenbereichs so genutzt werden (§ 6 Abs. 3 in der Alternative), betragt der Nutzungs-
faktor 0,5.

§8

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Bei Grundstlicken, die im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind
(z. B. landwirtschaftliche Nutzung), gelten flr die Flachen nach § 6 abweichend von §
7 als Nutzungsfaktoren, wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen
0,0167

bb) Nutzung als Grinland, Ackerland oder Gartenland sowie bei Bebau-
ung von Teilflachen von ihnen mit Windkraft- oder selbstdndigen
Photovoltaikanlagen

0,0333,

cc) einer der gewerblichen Nutzung vergleichbaren Nutzung (zum Bei-
spiel Bodenabbau pp.)



f)

9)

1,0,

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden (zum Beispiel Friedhodfe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten, Campingplatze ohne Bebauung)

0,5

C) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen, einschlieBlich der
auf ihnen im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung betriebenen Bio-
gasanlagen oder landwirtschaftliche Nebengebdaude (zum Beispiel Feld-
scheunen) vorhanden sind, fir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2
ergibt,

1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 flir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhan-
dene Vollgeschoss, flr die Restflache gilt Buchst. a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, flir eine
Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten ge-
teilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhan-
dene Vollgeschoss, flr die Restflache gilt Buchst. b)

e) auf ihnen auBerhalb von landwirtschaftlichen Hofstellen Biogasanlagen ge-
werblich betrieben werden, flir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Einrichtungen der Biogasanlage geteilt durch die Grundfla-
chenzahl 0,2 ergibt,

1,5

fur die Restflache gilt Buchst. a)

sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch
aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2
ergibt,

1,5

mit Zuschlagen von je 0,375 flr das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhan-
dene Vollgeschoss, fur die Restflache gilt Buchst. a)

sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
liegen, fur die von der Satzung erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die nicht stérenden Handwerks- oder Gewerbebetrieben
dienen,
1,5



- 10 -

mit Zuschlagen von je 0,375 fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhan-
dene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten
1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 flir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhan-
dene Vollgeschoss,

cc) ohne Bebauung
1,0

fur die Restflache gilt Buchst. a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nhach § 7 Abs. 1.

89

Kostenspaltung

Der Beitrag kann getrennt fir jede Teileinrichtung oder fiir mehrere Teileinrichtungen
erhoben werden. Teileinrichtungen sind

1. Fahrbahnen einschlieBlich der unselbstandigen Park- und Abstellflachen,
der Rinnen- und Randsteine,

Radwege (zusammen oder einzeln),

Gehwege (zusammen oder einzeln),

kombinierte Rad- und Gehwege (zusammen oder einzeln),
Mischflachen,

StraBenbeleuchtungsanlagen,
StraBenoberflachenentwasserungsanlagen,

Parkflachen,

Grinflachen,

0. Wendeanlagen.

HOONOURWN

Der Aufwand flr StraBenbegleitgriin und Mdéblierung wird den beitragsfahigen Teileinrich-
tungen entsprechend der rdumlichen Lage anteilig zugeordnet. Entsprechendes gilt flr
den Aufwand fir Grunderwerb und Freilegung, sofern hierfiir nicht ein gesonderter Bei-
trag nach Ziff. 1 oder 2 erhoben wird. Unbefestigte Rand- und Grinstreifen sowie Bo-
schungen, Schutz- und Stitzmauern gehéren jeweils zu den unmittelbar angrenzenden
Teileinrichtungen, soweit nicht das Bauprogramm etwas anderes bestimmt.

§10
Entstehung der sachlichen Beitragspflichten

(1) Die sachlichen Beitragspflichten entstehen mit der Beendigung der beitragsfahigen
MaBnahme.

(2) In den Féllen der Kostenspaltung entstehen die sachlichen Beitragspflichten mit der
Beendigung der TeilmaBnahme und dem Ausspruch der Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung selbstéandig nutzbarer Abschnitte entstehen die sachlichen Bei-
tragspflichten mit der Beendigung der AbschnittsmaBnahme und dem Abschnittsbil-
dungsbeschluss.
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(4) Die beitragsfahigen MaBnahmen sind erst beendet, wenn das von der Stadt aufge-
stellte Bauprogramm erfillt ist.

§ 11
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der BaumaBnahme begonnen ist, kann die Stadt angemes-
sene Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrags erheben. Die Voraus-
leistung ist mit dem endgiiltigen Beitrag auch dann zu verrechnen, wenn der Vorausleis-
tende nicht beitragspflichtig ist.

§12
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigen-
timer des Grundstlicks ist. Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, ist
anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere Beitrags-
pflichtige haften als Gesamtschuldner.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstick und im Fall des Abs. 1 Satz
2 auf dem Erbbaurecht.

§13
Beitragsbescheid und Falligkeit

(1) Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Die festgesetzten Beitréage und Vorausleistungen werden einen Monat nach Bekannt-
gabe des Beitragsbescheids fallig.

§ 14
Ablésung

(1) In Fallen, in denen die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Ablésung des Beitrags durch Vertrag vereinbart werden. Der Abldsebetrag bestimmt
sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Dabei ist der entste-
hende Ausbauaufwand anhand von Kostenvoranschlédgen oder, falls noch nicht vor-
handen, anhand der Kosten vergleichbarer AusbaumaBnahmen zu veranschlagen und
nach den Vorschriften dieser Satzung auf die durch die Anlage bevorteilten Grundsti-
cke zu verteilen.

(2) Auf den Abschluss eines Abldsungsvertrags besteht kein Anspruch.

(3) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn der auf das betroffene Grundstiick ent-
fallende Ausbaubeitrag das Doppelte oder mehr als das Doppelte oder die Halfte oder
weniger als die Halfte des Abldsungsbetrags ausmacht. In einem solchen Fall ist der
Ausbaubeitrag durch Beitragsbescheid festzusetzen und unter Anrechnung des ge-
zahlten Abldsungsbetrags anzufordern oder die Differenz zwischen gezahltem Ablése-
betrag und Ausbaubeitrag zu erstatten.
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§ 15
Entscheidung durch den Biirgermeister

(1) Die Entscheidung Uber eine Abrechnung im Wege einer Abschnittsbildung und einer
Kostenspaltung sowie die Erhebung von Vorausleistungen und den Abschluss von Ab-
I6sungsvertragen wird im Blick auf eine einzelne Anlage auf den Birgermeister tber-
tragen.

(2) Die Entscheidung uber eine And_(_arung des Bauprogramms wird dem Blirgermeister
Ubertragen, soweit die von der Anderung betroffenen MaBnahmen einen Wert von
20.000 € nicht tbersteigen.

. 8§ 16
Ubergangsregelung

Fir AusbaumaBnahmen, flr die bis zum Erlass dieser Satzung Vorausleistungsbescheide
erteilt wurden, gelten die Vorschriften der StraBenbaubeitragssatzung vom 22. Dezember
1975 in der Fassung der 7. Anderungssatzung vom 03.01.2003.

§17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Januar 2017 in Kraft.

Begriindung:

GemaB § 4 Gemeindeordnung fiur das Land NRW in Verbindung mit § 8 Kommu-
nalabgabengesetz (KAG) hat die Stadt Rheine flr straBenbauliche MaBnahmen
eine StraBenbaubeitragsatzung im Jahr 1975 erlassen. Diese Satzung wurde
letztmalig mit der 7. Anderungssatzung vom 3. Januar 2003 gedndert. Inzwi-
schen hat sich durch die aktuelle Rechtsprechung die Notwendigkeit ergeben,
diese Satzung zu andern bzw. zu erneuern. In der Vorlage 203/15 ,,Satzung der
Stadt Rheine Uber die Erhebung von Beitréagen nach § 8 KAG flr straBenbauliche
MaBnahmen" des Bauausschusses vom 18.06.2015 wurde angeklindigt, dass die
StraBenbaubeitragssatzung Uberarbeitet werden soll. Fast zeitgleich wurde eine
mehrtagige Fortbildung in Zusammenarbeit mit dem Stadte- und Gemeindebund
NRW fir Juni 2016 angekiindigt, bei der neue Mustersatzungen flr die Erhebung
von ErschlieBungs- und auch StraBenbaubeitragen erarbeitet werden sollten.
Deshalb erfolgt erst mit dieser Vorlage der Vorschlag der Verwaltung, eine neue
StraBenbaubeitragssatzung zu erlassen.

Bei der o. g. Fortbildung trafen sich im Rahmen der Beitragstage in Bad Honnef
ca. 160 Verantwortliche und Sachbearbeiter aus tUber 100 Stadten und Gemein-
den, fast ausschlieBlich aus NRW. Begleitet wurde diese Veranstaltung durch den
Stadte- und Gemeindebund NRW und fiihrende Richter und Rechtsanwalte aus
dem Beitragsrecht. Hauptthema war - wie angeklndigt - die Erarbeitung von
neuen Mustersatzungen flr die Erhebung von ErschlieBungs- und StraBenbaubei-
tragen unter Zugrundelegung der aktuellen Rechtsprechung. Diese neuen Mus-
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tersatzungen liegen mit Erlduterungen inzwischen vor. Bezlglich der neuen Er-
schlieBungsbeitragssatzung der Stadt Rheine wird auf die Vorlage 256/16 - die
ebenfalls in der Sitzung des Bauausschusses am 15.09.2016 behandelt werden
soll - verwiesen.

Die neue , Mustersatzung" diente als Vorlage fir die noch zu beschlieBende neue
StraBenbaubeitragssatzung der Stadt Rheine. Zusatzlich wurden - wie in der
Rechtsprechung gefordert - besondere 6rtliche Gegebenheiten bericksichtigt.
Einzelheiten sind bei den einzelnen §§ erlautert.

Folgende wesentliche inhaltliche Anderungen neben der Anderung der Reihen-
folge der einzelnen §§ gegeniber der bisherigen Satzung sieht die neue Satzung
Vor:

§ 4 Ermittlung des umlagefiahigen Aufwandes

Wesentlicher Inhalt dieses § ist die Festsetzung der Hohe des Anteils der Bei-
tragspflichtigen.

Der Beitragserhebung nach § 8 KAG liegt der Vorteilsgedanke zugrunde. Der An-
liegervorteil im Vergleich zum Vorteil der Allgemeinheit bezlglich der Nutzungs-
madglichkeit der Anlage (StraBBe usw.) soll in Prozenten ausgedriickt und letztend-
lich entsprechend dieser Prozentanteile aufgeteilt werden. Der Vorteil fir die All-
gemeinheit ist durch die jeweilige Gemeinde zu tragen. Eine Anpassung der An-
liegeranteile an die Hochstgrenzen der Mustersatzung ist aus Sicht der Verwal-
tung im Stadtgebiet Rheine aus rechtlichen Grinden bedenklich.

Beispielsweise kann eine Erhéhung der Anliegeranteile flr die Teileinrichtung
.Fahrbahn" bei einer AnliegerstraBe nur erfolgen, wenn die Definition der Stra-
Benart geandert wird. Die AnliegerstraBBe ist derzeit wie folgt in der derzeitig gul-
tigen und auch sinnentsprechend in der neuen Satzung definiert:

.StraBen, die dberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch
eine private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstlicke dienen®.

Nach einschlagigen Kommentaren muss bei einer Ausnutzung des maximalen
Anteils von 80% fur die Fahrbahn das ,iiberwiegend" gestrichen werden. Dies
fuhrt allerdings zu Unsicherheiten bei der Definition einer AnliegerstraBe. Um ei-
nen rechtssicheren Bescheid erlassen zu kénnen, musste der Anliegervorteil bei
jeder abzurechnenden StraBe genau belegt werden. Dies ist in der Praxis beim
vorhandenen StraBennetz der Stadt Rheine kaum mdoglich. Deshalb sollte die
derzeitige Regelung aus Rechtssicherheitsgriinden beibehalten werden. Unterstri-
chen wird diese Regelung auch durch den Vergleich mit anderen Stadten (siehe
auch Anlage 1 der o. a. Bauausschussvorlage 203/15).

Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt Rheine:

Keine!
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§ 6 MaBgebliche Grundstiicksflache

In diesem § ist u. a. geregelt, welche Grundstiicksflache bei der Berechnung der
Beitragshdhe bericksichtigt wird.

Bei Grundstlcken, die mit der gesamten Flache in einem Bebauungsplangebiet
oder im unbeplanten Innenbereich liegen, wird in der Regel die gesamte Grund-
sticksflache bei der Berechnung der Beitrage bertlicksichtigt.

FUr Grundstlicke, die teilweise im Innenbereich und teilweise im AuBBenbereich
liegen gibt es das Instrument der Tiefenbegrenzung weiterhin. Dies bedeutet,
dass diese Grundstiicke bis zu der Tiefe berlicksichtigt werden, die der ortsubli-
chen Tiefe von bebaubaren Grundstiicken im Innenbereich der Stadt Rheine ent-
spricht. Fir diese Grundsticksteile gelten die Nutzungsfaktoren des § 7.

Die Uber die Tiefenbegrenzung hinausgehenden (nicht bebaubaren) Grundstlicks-
flachen im AuBenbereich werden kinftig auch in die Berechnung einbezogen. Der
entsprechende Nutzungsfaktor flir diese Flachen wird in § 8 geregelt.

Die durchschnittliche Grundstlckstiefe im Innenbereich ist aktuell im Juli 2016
durch Mitarbeiter/innen der Bauverwaltung flir das Stadtgebiet Rheine in einem
aufwendigen Verfahren neu ermittelt und dokumentiert worden. Aufgrund dieses
Ergebnisses muss die bisher angenommene und seit vielen Jahren angewendete
Tiefenbegrenzung von 35 Meter auf 30 Meter reduziert werden.

Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt Rheine:

Keine Mehrbelastung des stadtischen Haushaltes. Fuhrt zu einer gerechteren
Verteilung des von den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteils am Herstellungs-
aufwand.

§ 7 Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke pp
In diesem § wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke bertcksichtigt.

Der Nutzungsfaktor wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Es erfolgt -
wie bisher - eine Staffelung der Faktoren nach der Zahl der Vollgeschosse. Be-
ginnend mit dem Faktor 1,0 bei einem Vollgeschoss erhdht sich dieser zuklinftig
je Vollgeschoss um 0,25, der auch empfohlen wird. Die bisherige Vervielfachung
mit einem Vomhundersatz entfallt.

Ferner wird durch die Regelungen in diesem § die unterschiedliche Art der Nut-
zung berilcksichtigt. Wer die 6ffentliche Verkehrseinrichtung starker in Anspruch
nimmt, soll auch einen héheren Beitrag leisten. Dem wird Rechnung getragen,
indem - wie bisher auch - ein Artzuschlag erhoben wird.

Dieser Artzuschlag kam zur Anwendung, wenn das jeweilige Grundstlick Uber-
wiegend gewerblich genutzt wurde. Aus der Praxis und der Rechtsprechung hat
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sich ergeben, dass diese Regelung zu Ungerechtigkeiten fuhrt. Haufig liegt die
gewerbliche Nutzung z. B. bei Arztpraxen, Verkaufsraumen in Wohngebieten et-
was unter 50%, die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrseinrichtung aber
deutlich héher als bei einer normalen Wohnnutzung. Um diesem Umstand Rech-
nung zu tragen, wird kinftig bereits bei mehr als einem Drittel gewerblicher Nut-
zung ein Zuschlag erhoben und fihrt damit zu einer héheren Beitragsbelastung
des gewerblich genutzten Grundstickes.

Der ermittelte Nutzungsfaktor wird bei den Gewerbegrundstliicken mit 1,5 bzw.
2,0 vervielfacht - wahrend in der vorherigen Regelung der jeweilige Vomhun-
dertsatz um 30 % erhdht wurde.

Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt Rheine:

Keine Mehrbelastung des stadtischen Haushaltes. Flhrt zu einer gerechteren
Verteilung des von den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteils am Herstellungs-
aufwand.

§ 8 Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Die derzeitige Satzung enthalt keine rechtssichere Regelung fir Grundstiicke mit
sonstiger Nutzung wie z.B. landwirtschaftliche Flachen, Sportplatze und Freiba-
dern. Dem wird durch die Ubernahme der Regelung der Mustersatzung in die
neue Satzung Rechnung getragen.

Die Nutzungsfaktoren in § 8 sind gegenilber den Faktoren flir Baulandgrundstu-
cke (§ 7) deutlich geringer.

Finanzielle Auswirkungen fiir die Stadt Rheine:

Keine Mehrbelastung des stadtischen Haushaltes. Fuhrt zu einer gerechteren
Verteilung des von den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteils am Herstellungs-
aufwand.

§ 9 Kostenspaltung

In der Aufzahlung der einzelnen Teileinrichtungen, flr die im Wege der Kos-
tenspaltung Beitrage erhoben werden kénnen, wurden die kombinierten Geh-
und Radwege und die Mischflachen erganzt.

Bislang hat der Rat die Anwendung der Kostenspaltung beschlossen. Die Ent-
scheidungsbefugnisse sollen in § 15 neu geregelt und dadurch dem Blrgermeis-
ter Ubertragen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine!
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§ 15 Entscheidung durch den Biirgermeister

Eine solche Regelung wird aufgrund der aktuellen Rechtsprechung dringend emp-
fohlen. Diese Ubertragung bedeutet allerdings nicht, dass der Biirgermeister die
jeweilige Entscheidung selbst treffen misste; insoweit reicht es aus, wenn die
Entscheidung von einer nach den Bestimmungen der Gemeindeordnung vertre-
tungsberechtigten Person gefasst wird.

Eine derartige Regelung bestand bisher nicht. Eine Anpassung der Zustandig-
keitsordnung flir den Rat und die Ausschisse der Stadt Rheine ist dazu erforder-
lich.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine!

§ 9 (alt) Besondere Vorschriften fiir land- und forstwirtschaftliche Wirt-
schaftswege

Die bisherigen Regelungen sind rechtlich nicht umsetzbar. Falls zukinftig Beitra-
ge erhoben werden sollen, ist eine gesonderte Satzung zu erlassen. Konkret
steht der Fachbereich 5 in Gesprachen mit den Vertretern der 6rtlichen Landwir-
te, um eine gemeinsame Ldsung fir die Erneuerung und Verbesserung des Wirt-
schaftswegenetzes zu erreichen. Neben der Lésung eine spezielle Satzung zu er-
lassen, besteht auch die Mdéglichkeit der Griindung eines Verbandes fir landwirt-
schaftliche Wirtschaftswege (vergleichbar mit dem Unterhaltungsverbanden ,Ge-
wasser") oder die Erhéhung der Grundsteuer A, die Mehreinnahmen ohne rechtli-
che Bindung flr die Erneuerung von Wirtschaftswegen einzusetzen. Erste Ergeb-
nisse der Gesprache werden fir den Spatherbst 2016 erwartet.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine!

Insgesamt ist festzuhalten, dass die neue Satzung keine finanziellen Auswirkun-
gen flr die Stadt Rheine hat.

Sie wird der aktuellen Rechtsprechung angepasst und fihrt zu einer gerechteren
Verteilung des von den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteils am Erschlie-
Bungsaufwand.

Hinweis:

Genauere Begrindungen/Ausfliihrungen sind unter den Erlauterungen der be-
troffenen §§ der neuen Satzung aufgefihrt.



Anlagen:

Anlage 1: Synopse
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