Bebauungsplan Nr. 335 Begrindung
, Munsterstrafl3e/ Welkinghove*

Verfahren gem. § 13a BauGB ‘ ‘ Stadt Rheine
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und Raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 22.06.2016 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 335, Kennwort: ,Minsterstrale/ Welkinghove” gefasst.
Das ca. 0,2 ha groRe Plangebiet befindet sich sitdlich des Stadtkerns
von Rheine an den StralRen Welkinghove und Minsterstra3e und
umfasst die Flurstiicke 649 (teilw.), 650-652 und 1502, in Flur 111,
Gemarkung Rheine-Stadt.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Eine bisher brachliegende Flache sidlich des Stadtkerns von Rheine
soll nun in Ergédnzung der direkt angrenzenden Wohnnutzungen fir
eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden.

Um aktuellen Veranderungen und Entwicklungen im Bereich des
Wohnens fir Menschen mit Behinderungen bedarfsgerecht zu be-
gegnen, soll in Umsetzung des Wohn- und Teilhabegesetzes im
Plangebiet entsprechend der derzeitigen Nachfrage eine Wohnstatte
fur Menschen mit Behinderungen geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur diese Planung geschaffen werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich nérdlich der Stra-
Re Welkinghove sowie westlich der Munsterstraf3e und liegt siidlich
des Stadtkerns von Rheine.

Das Plangebiet ist derzeit durch eine Brachflache sowie eine im Nor-
den angrenzende altere Baumreihe gepréagt. Die offenen Bereiche
des Plangebietes bestehen aus einer Schotterflache, welche derzeit
als Parkplatz genutzt wird, sowie aus Flachen mit ruderalem Auf-
wuchs. Ein einzelnes Gehdlz stockt im Sudosten des Gebietes.
Nordlich angrenzend befindet sich ein Dienstleistungsbetrieb in einem
ehemaligen Schulgebéude, dstlich das Jakobi Krankenhaus und sud-
lich und westlich Wohnnutzungen.

Zudem verlauft westlich in ca. 50 m Entfernung die BundesstralRe 481
und in ca. 200 m Entfernung mehrere Bahntrassen (Bahnhof Rheine
ca. 600 m nordlich).

1.4 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszu-
sammenhanges der Stadt Rheine. Aufgrund der GroRe des Plange-
bietes von ca. 2.150 gm und der dementsprechend zul&ssigen
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Grundflache von weniger als 20.000 gm erfillt der Bebauungsplan
die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten Grof3enbeschrankungen.
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben,
die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
unterliegen, begrindet. Eine Beeintrachtigung der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der europdaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls
nicht zu befirchten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren durchgefiihrt.

Damit entfallen die Pflicht zur Durchfiihrung einer frihzeitigen Blrger-
und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, die Um-
weltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht gem. § 2a
BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4)
BauGB. § 4 ¢ BauGB (Monitoring).

Da die GroRe der zulassigen Grundflache weniger als 20.000 gm
betragt, finden die Vorschriften des 8§ 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den
Bebauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben
. Regionalplanung

Der geltende Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teil-
abschnitt Munsterland — stellt fir das Plangebiet ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich” dar.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt fir das
Plangebiet ,Gemischte Bauflache” dar. Damit widerspricht der Fla-
chennutzungsplan der im Folgenden erlauterten stadtebaulichen Ziel-
setzung des Bebauungsplanes. Gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB erfolgt
nach Abschluss des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens die Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes im Wege der Anpassung ent-
sprechend  der  Zielsetzung des  Bebauungsplanes als
~Wohnbauflache”.
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. Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht bisher kein rechtskréaftiger Bebauungs-
plan.

An das Plangebiet grenzt westlich und stdlich der Stral3e ,Welking-
hove“ der Bebauungsplan Nr. 243 ,Hovestral3e/ B 481" an (angren-
zender Bereich: ,Mischgebiet* gem. 8 6 BauNVO).

2 Stadtebauliche Konzeption

Die Stadt Rheine beabsichtigt die Flache an der StralRe Welkinghove
fur eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorzubereiten.

Die ErschlieRung erfolgt durch die Anbindung an die StraRe Welking-
hove. Entsprechend der derzeitigen Nachfrage soll eine Wohnstétte
fur Menschen mit Behinderungen realisiert werden. Die Einrichtung
wird auf zwei Ebenen barrierefrei errichtet und soll ca. 20 Menschen
mit Behinderung ein zu Hause bieten.

Die Wohnstétte wird baulich so realisiert, dass sie auch nachhaltig
genutzt werden kann, sollte eine Nutzung als Wohnangebot der stati-
onaren Behindertenhilfe nicht mehr notwendig sein.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend des Planungsziels werden die Bauflachen im Plange-
biet als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die
sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 8§ 4 (3) BauN-
VO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um
innerhalb des Plangebiets keine Nutzungen anzusiedeln, die ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen erzeugen. Fir diese Nutzungen hat die
Stadt Rheine ein ausreichendes Angebot an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Geschossigkeit und Baukérperhdhe

Es wird entsprechend der umgebenden stadtebaulichen Struktur eine
maximal zweigeschossige Bebauung sowie eine Gebaudehthe von
50 m dber Normalhéhennull (NHN) im Plangebiet festgesetzt. Dies
entspricht einer maximalen Gebaudehohe von ca. 10 m, die sich in
die Hohe der umgebenden Bebauung einfligt. Negative Auswirkun-
gen auf die Nachbarbebauung sind dadurch nicht zu erwarten.
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3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes mit 0,5
festgesetzt, um die Realisierung einer Wohnstétte fur Menschen mit
Behinderung entsprechend der erforderlichen Grof3e bzw. Anzahl an
Wohnplatzen sicherstellen zu koénnen. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen wird
jedoch in Anwendung der Regelungen des § 19 (4) BauNVO im Sin-
ne der Begrenzung der Eingriffe in den Naturhaushalt auf eine GRZ
von 0,6 begrenzt.

Durch diese Festsetzung wird die Obergrenze des § 17 BauNVO der
Grundflachenzahl fir ,Allgemeine Wohngebiete” zwar Uberschritten,
dass sich aus den Regelungen des § 19 (4) BauNVO ergebende Maf3
der Versiegelung fur ,Allgemeine Wohngebiete” jedoch eingehalten.
Unter Berucksichtigung der Tatsache, dass die Obergrenzen des
§ 17 BauNVO fur ,Mischgebiete” gem. 8 6 BauNVO, in denen eben-
falls gesunde Wohnverhaltnisse bestehen, durch die Planung unter-
schritten werden und die im Plangebiet vorhandenen bzw.
angrenzenden Gehdlzstrukturen erhalten bzw. nicht beeintrachtigt
werden, sind gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet im vorliegen-
den Fall auch weiterhin gegeben und nachteilige Umweltauswirkun-
gen durch die Uberschreitungen nicht zu erwarten.

Vor diesem Hintergrund wird die vorliegende Uberschreitung der
Obergrenze gem. § 17 BauNVO fir die Grundflachenzahl daher in
Abwégung mit dem stadtebaulichen Ziel der Entwicklung einer
Wohnbebauung zur Deckung der dringenden Nachfrage nach Wohn-
raum fir Menschen mit Behinderungen als vertraglich eingestuft.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ertbrigt sich, da durch
die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Er-
reichen bzw. das Uberschreiten der zulassigen Obergrenze gemalR
BauNVO nicht mdglich ist.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Fir das Plangebiet wird entsprechend des Planungsziels eine offene
Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache wird relativ groRzligig festgesetzt, um die
Realisierung der Bebauung auf dem Grundstiick nicht unnétig einzu-
engen. Vorrangige stadtebauliche Grinde fur restriktivere Festset-
zungen - u. a. mit Baulinien — liegen nicht vor. Nach Norden zur
bestehenden Baumreihe wird ein Abstand von ca. 5 m, nach Westen
zum bestehenden Wohngebaude von ca. 8 m freigehalten.
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4 Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes fur den motorisierten Verkehr
erfolgt Uber die sidlich angrenzende StralRe ,Welkinghove* bzw. die
Ostlich angrenzende Minsterstral3e.

4.1 Ruhender Verkehr
Der erforderliche private Stellplatzbedarf ist auf der privaten Grund-
stiicksflache unterzubringen.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die beiden nachstgelegenen Bushaltestellen, die regelmafRig von
Stadtbuslinien angefahren werden, sind ,,Gartenstraf3e* (nordwestlich
des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 150 m) und ,Stadtwer-
ke" (suddstlich des Plangebietes in ca. 300 m Entfernung).

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept

Innerhalb des Bebauungsplans wird das bestehende Einzelgehdlz im
Sudosten des Plangebietes gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.
Dieses ist dauerhaft zu erhalten, Ausfall ist durch gleichartige heimi-
sche, standortgerechte Geholze zu ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der
Planung Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell
nicht ausgeschlossen werden kdénnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.
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° Bestandsbeschreibung

Die Flachen des Plangebietes sind von einer Siedlungsbrache ge-
pragt. Der ostliche Teil des Gelandes war bis vor kurzem noch mit
einem Gebéaude Uberbaut. Dieses ist inzwischen abgerissen und eine
teilversiegelte Flache ist zurtick geblieben.

Am nordlichen Rand aul3erhalb des Plangebietes befindet sich ein
alterer Baumbestand, welcher zum angrenzenden ehemaligen Schul-
gelande gehort. Der Baumbestand ist von der Planung nicht direkt
betroffen, Hohlen konnten in den Gehdlzen nicht entdeckt werden.
Ein Einzelgeholz stockt an der sudostlichen Grenze des Plangebietes
und wird erhalten (s.0.).

Im Stden und Osten grenzen Strafl3en an das Plangebiet an. Im Nor-
den befindet sich ein ehemaliges Schulgeldande und im Westen
Mischnutzungen. Im weiteren Umfeld befinden sich Wohnh&auser mit
Garten sowie ein Krankenhaus und Gewerbebetriebe.

Im Westen verlauft in ca. 200 m Entfernung eine Eisenbahnstrecke,
gesaumt von Gewerbebetrieben.

Das gesamte Umfeld des Plangebietes ist stadtisch gepragt.

. Artenvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems kommen im Bereich des
Messtischblattes 3710 (Quadrant 2) 25 planungsrelevante Arten vor
(Abfrage April 2016); dazu gehéren unter Berlcksichtigung der im
Plangebiet vorkommenden bzw. angrenzenden Lebensraumtypen
(Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen) sechs Fledermaus-, 18
Vogel- und eine Amphibienart (s. Tab. 1).
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 3710 (Abfrage am

07.04.2016)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltung-
zustand in
NRW (ATL)
Sdugetiere
Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus G-
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler U
Nyctalus noctula Abendsegler G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G
Plecotus auritus Braunes Langohr G
Vogel
Accipiter gentilis Habicht G-
Accipiter nisus Sperber G
Alcedo atthis Eisvogel G
Asio otus Waldohreule u
Athene noctua Steinkauz G-
Corvus frugilegus Saatkrahe G
Cuculus canorus Kuckuck U-
Delichon urbica Mehlschwalbe u
Dryobates minor Kleinspecht U
Falco tinnunculus Turmfalke G
Hirundo rustica Rauchschwalbe U
Luscinia megarhynchos Nachtigall G
Oriolus oriolus Pirol U-
Passer montanus Feldsperling U
Perdix perdix Rebhuhn S
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz U
Strix aluco Waldkauz G
Tyto alba Schleiereule G
Amphibien
Triturus cristatus Kammmolch G
. Prognose der artenschutzrechtlichen Konflikte

Die Gebaude der benachbarten Grundstiicke kénnten als Quartiere
fur planungsrelevante Fledermausarten dienen. Die offenen ru-
deralen Bereiche des Plangebietes sind daher als quartiersnahe
Jagdhabitate und damit als Teilnahrungshabitat fur Fledermause inte-
ressant.

Aufgrund der geringen Gréf3e und der Teilversiegelung im Bereich
des Gebaudeabrisses ist jedoch bei einer Entfernung dieser Struktu-
ren nicht von einem essenziellen Nahrungshabitatverlust auszuge-
hen. Um Stérungen wahren der Wochenstuben und Aufzuchtzeiten

|19



zu vermeiden, sollte jedoch eine Baufeldraumung nur in der Zeit vom
01.10. bis 29.02. erfolgen.
Rauch- und Mehlschwalbe, Feldsperling, Steinkauz und Schlei-
ereule kénnen aufgrund der Strukturen im Plangebiet und angren-
zend an das Plangebiet ausgeschlossen werden.
Fur Greifvogel (Habicht, Sperber, Turmfalke) ist fir das Plangebiet
eine Funktion als Jagdhabitat aufgrund der geringen Grof3e und der
angrenzenden Strukturen nicht anzunehmen.
Die an Gewasser, Feuchtwiesen und -weiden und Auen gebundenen
Arten Eisvogel und Pirol kénnen im Plangebiet ausgeschlossen
werden, da keine geeigneten Strukturen im bzw. angrenzend an das
Plangebiet vorzufinden sind.
Fur die Waldohreule und den Waldkauz bieten das Plangebiet und
die Umgebung keine geeigneten Habitatstrukturen.
Der Kleinspecht bewohnt Lebensrdume mit Gehélzbestédnden, die
einen hohen Anteil an Alt- und Totholz oder Weichholzauen aufwei-
sen; diese Strukturen bietet das Plangebiet nicht. Deshalb findet er im
Plangebiet kein geeignetes Bruthabitat, aber konnte das Plangebiet
als Nahrungshabitat nutzen, welches jedoch aufgrund der anliegen-
den Strukturen nicht von essenzieller Bedeutung ist.
Geeignete Habitatstrukturen sind fur den Gartenrotschwanz im
Plangebiet nicht gegeben.
Der Kuckuck bewohnt halboffene Kulturlandschaften mit Gehdlzbe-
standen und strukturreichen, mageren Gras- und Krautfluren (v.a.
Waldlichtungen, Waldré&nder, Saume, Grunlander, Brachen, Heiden,
Moore). Diese Strukturen bietet das Plangebiet nicht.
Die Nachtigall besiedelt gerne gebiischreiche Rander von Waldern
und Feldgehdlzen. Dabei sucht sie die Nahe von Gewassern,
Feuchtgebieten oder Auen. Aufgrund der Strukturen in und um das
Plangebiet ist ein Vorkommen dieser Art unwahrscheinlich.
Das Rebhuhn kann aufgrund der Habitatstrukturen sowohl als Brut-
vogel als auch als Nahrungsgast ausgeschlossen werden.
Die Saatkrahe konnte in den umgebenden Strukturen geeignete Nist-
und Schlafbaume finden und deshalb angrenzend an das Plangebiet
vorkommen. Als Teilnahrungshabitat hat das Plangebiet jedoch keine
essenzielle Bedeutung.
Der Kammmolch findet im Plangebiet keine geeigneten Habitatstruk-
turen und kann ausgeschlossen werden.
Um mit dem Bebauungsplan keine artenschutzrechtlichen Verbote
gemal 8§ 44 BNatSchG vorzubereiten sind folgende MalRRnahmen
notwendig:

o Die Baufeldraumung darf nur aufRerhalb der Wochenstuben

und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09.
durchgefiihrt werden.
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Sollte die BaufeldrAumung aufRerhalb des genannten Zeitraumes er-
forderlich sein, sind diese Bereiche in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde unmittelbar vor dem Eingriff, bzw. zu den Wo-
chenstubenzeiten der Fledermduse durch eine fachkundige Person
auf ein Vorkommen von jagenden Fledermausvorkommen zu uber-
prifen. Alle weiteren MaflRhahmen sind mit der Unteren Landschafts-
behoérde abzustimmen.

Unter Berlcksichtigung oben genannter MalRnahmen kann festge-
stellt werden, dass bei der Umsetzung der Planung keine Verbotstat-
bestande gemal § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

5.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen Ge-
biet. Synergieeffekte der ErschlieRung sowie der Ver- und Entsor-
gung kbénnen daher genutzt werden. Des Weiteren wird der Neubau
nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung
(EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.
Mit der Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnisma-
Big negativ betroffen.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind im Plangebiet nicht betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

¢ Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Leitungsnetze.

e Abwasserentsorgung
Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser kann in die vor-
handene Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

o Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmafig durch ein von der Stadt
Rheine konzessioniertes Unternehmen bzw. durch die technischen
Betriebe der Stadt Rheine.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Es liegen weder Informationen Uber das Vorkommen von Altlasten
noch ein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung innerhalb des Plan-
gebietes vor.
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8 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Verkehrslarmimmissionen, hervorgerufen
durch den Schienenverkehr auf den westlich benachbarten Bahnstre-
cken sowie den StralRenverkehr auf der westlich verlaufenden
Hovestral3e (B 481). Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans wurde daher eine schalltechnische Untersuchung* erarbeitet, in
der die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen untersucht und ge-
eignete SchallschutzmalRnahmen fir die geplante Bebauung definiert
wurden.

Die verwendeten Verkehrsdaten zum Schienenverkehr (Prognoseda-
ten flr das Jahr 2025) wurden von der Deutschen Bahn AG zur Ver-
fugung gestellt. Die Berechnung des Beurteilungspegels des
Schienenverkehrs erfolgt nach dem Berechnungsverfahren gemaf
Schall 03 als Anlage 2 (zu 8§ 4) der 16. BImSchV. Grundlage hierfur
sind die prognostizierten Zige der jeweiligen Zugart sowie die Ge-
schwindigkeiten auf dem zu betrachtenden Abschnitt der Bahnstre-
cke.

Die Berechnung der Verkehrslarmemissionen der westlich des Plan-
gebietes verlaufenden HovestralRe (B 481) erfolgt auf Basis von
Zahldaten aus dem Jahr 2010 vom Landesbetrieb Stra3enbau NRW,
die im Hinblick auf mdgliche Verkehrsschwankungen oder kinftige
Verkehrssteigerungen um 10 % erhoht wurden. Darlber hinaus wird
die zulassige Hochstgeschwindigkeit berticksichtigt. Die Berechnung
der Gerduschimmissionen durch Stral3enverkehr erfolgt nach den
Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en, Ausgabe 1990 (RLS-90).
Auf Basis der durchgefiihrten Verkehrslarmberechnungen ergeben
sich im Plangebiet lageabhangig Mittelungspegel L., von 45 bis 55
dB(A) im Tageszeitraum (6.00 - 22.00 Uhr) und von 43 bis 51 dB(A)
im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr).

Die fir Allgemeine Wohngebiete heranzuziehenden schalltechni-
schen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 betragen
tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Im Tageszeitraum werden die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete eingehalten, im Nachtzeitraum jedoch um bis zu 6
dB(A) Uberschritten. Aktive SchallschutzmalRnahmen (Wall / Wand)
scheiden in der gegebenen stadtebaulichen Situation aus. Aufgrund
der Beeintrachtigungen sind daher passive SchallschutzmalRnahmen
erforderlich.

Zur Ermittlung der entsprechenden Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen erfolgt die Bestimmung der Larmpe-
gelbereiche nach Abschnitt 5.5 der DIN 4109 unter Zugrundelegung
des "malgeblichen Aul3enlarmpegels”.

Auf Basis der berechneten verkehrsbedingten Mittelungspegel erge-
ben sich fir das Plangebiet mal3gebliche AuRenlarmpegel von 56 bis
59 dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsraumen sowie Blro-
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raumen und Ahnlichem vor den Gerauscheinwirkungen geman

DIN 4109 an die AulRenbauteile die Anforderungen an die Luftschall-
dammung fur den Larmpegelbereich 1l zu stellen sind.
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Erf. R w res
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Da im Plangebiet Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 45
dB(A) auftreten, sind fur Fenster von SchlafrAumen mechanische
Luftungseinrichtungen vorzusehen.

9 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Plangebietes nicht
betroffen.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden, ist die Entdeckung der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Rheine und der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Minster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16
DSchG). Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.

Bearbeitet fir die Stadt Rheine
Coesfeld, im Juni 2016

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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