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Festsetzungen, Hinweise - Entwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung bezogen auf Meter Giber NHN
(Normalhdhennull) festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl

Die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)
fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist bis zu

einer GRZ von 0,6 zulassig.

3 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB )

3.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straf3en- und Schienenverkehr werden bei der

baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Anforderungen an die Schallddmmung von Auf3enbauteilen

gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegeniber AuRenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen

oder zu erwartenden ,maf3geblichen AuRRenl&armpegel* zuzuordnen sind.

Im Plangebiet sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen bzw. Burordumen zum Schutz vor den Gerduscheinwirkungen gemaf DIN 4109

an die AulRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) die Anforderungen an die
Luftschalldammung fiir den Larmpegelbereich 1l zu stellen.

Larmpegelbereich .Mafgeblicher Auf3enlarmpegel Erforderliches
in dB(A) R'w.res
AufRenbauteils in dB

I 56 bis 60 30

Da im Plangebiet Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 45 dB(A) auftreten, sind fur Fenster

von SchlafrAumen mechanische Liftungseinrichtungen vorzusehen.

4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

4.1 Der mit einem Erhaltungsgebot belegte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige

heimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
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HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Stadt Rheine und der LWL — Archaologie fir Westfalen, Aulienstelle Minster (Tel. 0251/591
8911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2 ARTENSCHUTZ
Die Baufeldraumung darf nur au3erhalb der Wochenstuben und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht in der Zeit
vom 01.03. - 30.09. durchgefiihrt werden.
Sollte die Baufeldraumung auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese
Bereiche in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde unmittelbar vor dem Eingriff, bzw. zu
den Wochenstubenzeiten der Fledermause durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von
jagenden Fledermausvorkommen zu Uberpriifen. Alle weiteren MaBnahmen sind mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen.

3 EINSEHBARKEIT VON DIN-VORSCHRIFTEN
Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Stadt Rheine/Stadtplanung, Klosterstral’e 14, 48431 Rheine, wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

4 DATENMATERIAL
Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskinfte Gber
die geometrisch genaue Lage der Stralenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und
Bauen, Produktgruppe Vermessung.

5 KAMPFMITTEL
Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Kampfmittelverdacht. Es sind deshalb MalRnahmen zur
Kampfmittelbeseitigung notwendig:
- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben
- Vor Durchfiihrung von Arbeiten des Spezialtiefbaus vorab Sondierbohrungen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe.
Anfragen zur erforderlichen Detektion sind an den Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung
Arnsberg, Dez. 22) lGber die Stadt Rheine/Ordnungsamt zu stellen.
Allgemeines:
Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.



