Bezirksregierung Minster

DURCHSCHRIFT

Bezirksregierung Munster e 48128 Munster

Stadt Rheine

48427 Rheine

nachrichtlich per E-Mail an den
Landrat des Kreises
48563 Steinfurt

Anfrage zur Umwandlung eines Wochenendhausgebietes in ein
Allgemeines Wohngebiet auf dem Gebiet der Stadt Rheine;
Anpassung der Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 LPIG ;

lhr Schreiben vom 20.05.2016
Gesprach vom 12.07.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Rheine fragt mit Schreiben vom 20.05.2016 an, ob Bauleitplanung
zur Umwandlung einer Sonderbauflache bzw. eines Sondergebietes ,Wo-
chenendhausgebiet” in eine Wohnbauflache bzw. eine Allgemeines Wohn-
gebiet mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ware. Hintergrund dieser
Umwandlung ist die Legalisierung der dauerhaft zu Wohnzwecken genutz-
ten Gebaude.

Bei der in Rede stehenden Flache handelt sich um eine rund 8,5 ha grol3e
Teilflache des insgesamt 18 ha umfassenden Ferien- und Wochenend-
hausgebietes Emsfahre Bockholt / Elter Sand. Das Wochenendhausgebiet
liegt ca. 1,5 km sudlich der Ortslage Elte im Nahbereich der Ems. Es ist
umgeben von wertvollen Natur und Landschaftsraumen (u.a. FFH-gebiet
DE-3711-301 "Emsaue”, NSG ST-079 "Emsaue", NSG ST-110 "Elter Du-
nen" und LSG 3711-0002 "Elter Sand")
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Aktenzeichen:

Auskuntft erteilt:

Durchwahl:
+49 (0)251 411-

Telefax:

+49 (0)251 411-
Raum:

E-Mail:

@brms.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:

48143 Munster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-2525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

OPNV - Haltestellen:

Domplatz: Linien 1, 2, 10, 11,
12,13, 14, 22
Bezirksregierung II:
(Albrecht-Thaer-Str. 9)

Linie 17

Birgertelefon:
+49 (0)251 411 — 4444

Griines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 — 3300

Konto der Landeskasse:

Landesbank Hessen-
Thuringen (Helaba)

IBAN : DE24 3005 0000 0000
0618 20

BIC: WELADEDDXXX

Glaubiger-1D
DE59ZZ700000094452
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Der Regionalplan Minsterland legt fir dieses Ferienhausgebiet zeichne-
risch einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) mit der Zweckbindung
,Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen® fest.

Dieses zeichnerische Ziel wird ergénzt um textliche Ziele im Regionalplan
Munsterland. Im Wesentlichen sind hier folgende textliche Ziele relevant:

Ziel 5.2

Ziel 5.3

Ziel 6.4

Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche fir zweckgebun-
dene Nutzungen sind den jeweils genannten Zweckbindungen
vorbehalten.

Weitere Nutzungen sind nur untergeordnet und in engem funktio-
nalem Zusammenhang mit der Zweckbindung zulassig. lhr Umfeld
ist von konkurrierenden Nutzungen, die ihre Funktion und ihre Wei-
terentwicklung beeintrachtigen konnten, freizuhalten.

Nach Aufgabe der zweckgebundenen Nutzungen sind diese Be-
reiche wieder der ursprunglichen Nutzung zuzufthren und/ oder
der Umgebungsnutzung anzupassen.

In Wochenend- und Ferienhausgebieten ist durch Festlegung von
Art und Mal3 der Bebauung in der Bauleitplanung das Dauerwoh-
nen auszuschlieRen.

Ziel 7.3 Die Allgemeinen Siedlungsbereiche mit der Zweckbindung ,Ferien-

einrichtungen und Freizeitanlagen®

— Wochenendhausgebiet Elter Sand (Rheine),

sind in ihrer Nutzung als Ferien- und Wochenendhausgebiet,
Campingplatz, Hotel und Gastronomie auf eine Tages-, Wochen-
end- und Ferienerholung auszurichten. Ferien- und Wochenend-
hauser bzw. Wohnwagen sind ausschlie3lich dem Freizeitwohnen
vorbehalten. Liegen die Freizeiteinrichtungen an Gewassern oder
sind Frei- oder Hallenbader vorhanden, ist das Angebot dartber
hinaus auch flr wasserorientierte Freizeitaktivitaten vorzusehen.

Aufgrund der vorgenannten Ziele der Raumordnung ist der ASB mit der
Zweckbindung Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen "Wochenendhaus-
gebiet Elter Sand (Rheine)" ausschlie3lich dem Freizeitwohnen vorbehal-
ten. D.h. Dauerwohnen widerspricht den v.g. geltenden Zielen der
Raumordnung und ist durch entsprechende Bauleitplanungen auszu-
schlie3en.
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Das Ziel 6 des Regionalplans Miinsterland enthélt eine Ausnahmeregelung
fur eine Umwandlung von Ferien- oder Wochenendhausgebieten in Dau-
erwohngebiete:

Ziel 6.5 Im Einzelfall kann es zu einer Umwandlung eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches mit der Zweckbindung ,Ferieneinrichtungen
und Freizeitanlagen® bzw. eines Sondergebietes fiir Ferien- oder
Wochenendhausgebieten in einen Allgemeinen Siedlungsbereich
bzw. in Wohnbauflachen kommen, wenn folgende Kriterien kumu-
lativ_erflllt sind:

1. unmittelbares Angrenzen an einen genehmigten Allgemeinen
Siedlungsbereich, genehmigte Wohnbauflachen oder Baugebiete
nach 8 1 Abs. 2 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO,

2. Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich im Regionalplan
auf der Grundlage eines Flachentauschs,

3. gesicherte ErschlieBung und ausreichende Infrastruktur.

Zur Anwendung der Ausnahmeregelung aus Ziel 6.5 ist es erforderlich,
dass die 0.g. genannten Kriterien alle erfullt werden.

Aus Sicht der Regionalplanung wird bereits das erste Kriterium nicht erfullt.
Der nachste Allgemeine Siedlungsbereich ist fir den Stadtteil Mesum fest-
gelegt und befindet sich mind. 2 km entfernt vom Ferienhausgebiet. Die
nachsten im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen bzw.
Wohn- und Dorfgebiete sind die Ortslage Elte und ca. 1,5 km entfernt. Das
Wochenendhausgebiet grenzt also zweifelsfrei nicht unmittelbar an. Einzel-
ne Wohnhauser und landwirtschaftliche Betriebe im Aul3enbereich sind fur
diese regionalplanerische Betrachtung nicht relevant.

Ob die Kriterien 2 + 3 erfillt werden, wurde seitens der Regionalplanungs-
behdrde nicht weiter untersucht, da bereits die Anforderungen aus dem
ersten Kriterium nicht erfullt sind.
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Fazit:

Bauleitplanungen zur Schaffung von Planungsrecht fir Dauerwoh-
nungen sind nicht mit dem raumordnerischen Ziel ASB mit der
Zweckbindung Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen "Wochen-
endhausgebiet Elter Sand (Rheine)", vereinbar. Dieser zweckgebun-
dene ASB dient ausschlie3lich dem Freizeitwohnen.

Die Ausnahmeregelung in Ziel 6.5 des Regionalplans Minsterland ist
hier nicht anwendbar.

Bei Fragen zur Stellungnahme stehen Herr Schmied (0251 - 411 1780) und
ich Thnen gerne zu Gesprachen zur Verfugung.

Ergdnzende Stellungnahme des Stadtebaudezernates (Dez. 35):

Hinsichtlich der bauaufsichtlichen Belange bitte ich darum, das Gebiet unter
bauordnerischen Gesichtspunkten zu untersuchen, einen Abgleich der Ge-
nehmigungs- mit der Bestandssituation vorzunehmen und dem Dez. 35 zu
gegebener Zeit dazu Bericht zu erstatten. Bei Ruckfragen steht Ihnen hier-
zu Herr Kemper (0251 - 411 4021) zur Verfuigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Wilken
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