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1. Anlass der Planung

Anlass fur den Bebauungsplan ist die Absicht mehrerer Grund-
stiickseigentimer diesen unbebauten Bereich zwischen der Bahnlinie
Amsterdam - Osnabrick bis sudlich der Stoverner Stral’e einer
Wohnbebauung zuzufuhren. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planentwurfes schliel3t hiervon den nordwestlichen Teilbereich
(Flurstiick 130) aus, da hier seitens der Grundstickseigner eine
Wohnbauentwicklung derzeit nicht beflrwortet wird.

Vorgesehen ist eine Wohnbaunutzung Uberwiegend fur den
selbstgenutzten Eigenheimbau in Form von freistehenden Einzel- und
Doppelhausern.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft mit 3,1 ha
folgende Flurstuicke:

83, 131, 135, 136, 138, 181, 182 tlw., 183, 393 tlw., 419 tlw., 465, 466,
467, 468, Flur 129, Gemarkung Stadt Rheine und Flurstiick 5 tiw., Flur
183, Gemarkung Stadt Rheine.

Er wird begrenzt im Norden durch die Bahnlinie Rheine -
Emden/Amsterdam und im Osten durch die Bahnstrecke Rheine —
Spelle. Nach Suden reicht der Geltungsbereich bis an die vorhandene
Bebauung heran.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan des Bebauungs-
planes geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Vorgaben der Regionalplanung und der Flachennutzu  ngsplanung

Der geltende Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster,
Teilabschnitt Munsterland weist diesen Bereich als Allgemeinen
Siedlungsbereich aus. Dem Anpassungsgebot gem. 8 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird somit
entsprochen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir die Stadt Rheine ist
dieser Planbereich als Wohnbauflache dargestellt. Diese Vorgabe soll
durch den Bebauungsplanentwurf aufgenommen und planungsrechtlich
gesichert werden.
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4.1

4.2

Abb. 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Rheine, ohne Maf3stab

Bestandsaufnahme
Lage im Stadtgebiet

Der Planbereich befindet sich im zentralen Bereich des nordwestlichen
Stadtteiles Wietesch/Schleupe. Dieser Stadtteil ist gepragt durch vor-
handene Wohngeb&ude auf groRztigigen Grundstiicken mit Einzel- und

Doppelhausbebauungen in ein-, teilweise auch zweigeschossiger Bau-
weise.

Die Entfernung zum Stadtzentrum (Marktplatz) betragt Luftlinie 1,5 km.

Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird tiberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt.
DarlUber hinaus befinden sich auch in geringem Umfang Wohngeb&ude
im Planbereich. Die Stoverner Stral3e, als stadtbildprégende Allee,
verbindet die Berbomstiege mit der LessingstralR3e/Friedenstrale.
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4.3

4.4

Abb. 2: Luftaufnahme aus dem Jahre 2014, ohne Mafl3stab

Infrastrukturelle Angebote

Das zu Uberplanende Areal befindet sich im Zentrum eines bereits
bebauten Bereiches, dem Stadtteil Wietesch/Schleupe. Aus diesem
Grund sind die notwendigen Infrastruktureinrichtungen in gut
erreichbarer Nahe bereits vorhanden. Das Nahversorgungszentrum
Berbomstiege/ Konigseschstralie liegt ca. 420 m Luftlinie entfernt und
kann daher auch fu3laufig gut erreicht werden. In diesem
Versorgungszentrum werden Waren des taglichen Bedarfs in aus-
reichender Angebotsbreite vorgehalten.

Der nachstgelegene Kindergarten befindet sich am Katerkampweg 430
m entfernt. Zwei Grundschulen werden in 1 — 2 km Entfernung an der
Wieteschstralle und am Randelbachweg vorgehalten. An weiter-
fuhrenden Schulen ist eine Realschule in ful3laufiger Entfernung
vorhanden. Alle anderen weiterfihrenden Schultypen kénnen mit
offentlichem Verkehrsmittel schnell erreicht werden.

Einrichtungen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke sind im Stadtteil selbst oder aber im
Stadtzentrum mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

AuRere verkehrliche ErschlieBung
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4.5

4.6

4.7

Der geplante Wohnbereich ist gegenwartig erreichbar Uber die
Stoverner Stral3e. Diese ist angebunden an die Berbomstiege und an
die Lessingstral3e/Friedenstral3e. Die weitere Anbindung erfolgt Uber
die Neuenkirchener oder Salzbergener Stral3e an das uUberortliche Ver-
kehrsnetz.

Der Hauptbahnhof mit guten Verbindungen in Richtung Osnabrick —
Amsterdam und Munster — Emden befindet sich in ca. 1,5 km Entfer-
nung.

Das neue Wohngebiet ist mit dem Stadtbus (Haltestelle Stoverner
Stral3e, Linie C11) im 30-Minutentakt mit der Innenstadt verbunden.

Entwasserung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines vorhandenen Mischwasser-
systems. Die Abwasser der vorhandenen Grundstlicke entwassern
Uber die Hauptsammler in den StraBen Berbomstiege, Freiherr-von-
Beust-StraBe, Schreberweg und Gertrudenweg zum Pumpwerk am
Regenuberlaufbecken ,Gertudenweg’; von dort aus zur Klaranlage an
der Sandkampstral3e.

Altlasten

Hinweise auf einen Altlasten — bzw. Altablagerungsverdacht liegen nicht
vor. Allerdings gibt es Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung durch
mittlere Bombardierungen mit drei Blindgangerverdachtspunkten.

Immissionen

Als mal3geblicher Einflufaktor auf die Wohnbebauung qilt der das
Gebiet im Norden begrenzende zweigleisige Schienenabschnitt. Dieser
Gleisabschnitt vereint die Verbindungen Osnabrick — Amsterdam und
Munster - Emden Nach Auskunft des Netzbetreibers finden auf dieser
Strecke sowohl tagsuber als auch nachts in erheblichem Malie Zug-
bewegungen statt. Darunter befinden sich auch Intercity- und Guter-
zlige.

Ostlich des Plangebietes verlauft in nord-/sudlicher Richtung die
eingleisige Strecke von Rheine nach Spelle. Diese Uberquert die oben
erwahnte ost-westlich verlaufende Bahnstrecke Uber ein Bricken-
bauwerk, unmittelbar norddstlich an das Plangebiet angrenzend. Auf
dieser Strecke verkehren nur Giterzlge, die Uberwiegend — z.B. von
einem Betonwerk in Spelle kommend — in Richtung Ruhrgebiet fahren.
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4.7.1

Aufgrund der geringen Zugbewegungen wird diese Strecke in den
folgenden Ausfiihrungen nicht weiter beriicksichtigt.

Abb. 3:

Durch den Schienenverkehr auf der erstgenannten Strecke entstehen
planerisch zu bewaéltigende Larm- und Erschutterungseinflisse. Beide
Immissionsarten wurden durch ein Fachbiro gutachterlich untersucht,
um daraus Malinahmen fir ein vertragliches Wohnen zu entwickeln.

Vgl. ZECH Ingenieurgesellschaft, Lingen:

- Schalltechnischer Bericht Nr. LL4727.3/01 Uber die Verkehrslarmuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr.: 322 ,Stoverner StralRe* der Stadt Rheine vom
30.06.2015.

- Erschuitterungstechnischer Bericht Nr. LE4727.2/01 zum Bebauungsplan Nr. 322
der Stadt Rheine im Bereich der Stoverner Straf3e vom 11.12.2009.

- Schreiben vom 15.01.2010.

Erschitterungen durch Schienenverkehr

Als Erschitterungen werden Schwingungen von festen Korpern ver-
standen. Im Immissionsschutz stehen die beléastigenden Wirkungen auf
den Menschen und mdgliche Gebaudeschadigungen im Vordergrund.

Zur Beurteilung der Erschitterungsimmissionen werden Schwingungen
durch vorbeifahrende Zige mit einem Schwingungsmesser vor Ort
gemessen. Durch mathematische Verfahren werden fir jede Zug-
gattung Beurteilungsgrof3en getrennt fur die Beurteilungszeiten Tag und
Nacht ermittelt. Als mafl3gebliche Parameter flieRen die Frequenz und
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die Haufigkeit der Erschitterungsereignisse in die Berechnung ein.
Beurteilungsrelevant sind die sogenannten maximal bewerteten
Schwingstérken [KB gmax].

Wie bei den Larmeinwirkungen mangelt es auch bei den
Erschitterungseinwirkungen an konkretisierenden Verordnungen. Fir

eine Bewertung werden deshalb die DIN 4150 - (Teil 1: Erschiitterungen im
Bauwesen; Grundsatze, Vorermittlung und Messung von Schwingungsgrof3en — Teil 2:

Erschitterungen im Bauwesen; Einwirkungen auf Menschen) sowie die
.Richtlinien des L&nderausschusses Immissionsschutz: Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Verminderung von Erschitterungen® (LAI-
Hinweise) herangezogen. Beide Regelwerke entfalten im Rahmen von
Verwaltungs- und Gerichtsverfahren die Qualitat eines antizipierten
Sachverstandigengutachtens, d.h. sie finden eine allgemeine gericht-
liche Anerkennung.

An vier Messpunkten im Abstand von 10 m, 20 m, 40 m und 60 m vom
sudlichen Gleis wurden die maximalen Schwingungsstarken bezogen
auf die verschiedenen Zuggattungen gemessen. Insgesamt wurden 55
Zugvorbeifahrten (einschl. 15 InterCity-Zige und 9 Giterziige) erfasst.

Die verwertbaren Messergebnisse flieRen ein in die Berechnung der
beurteilungsrelevanten maximalen Schwingungsstéarken.

Fur eine Bewertung sind die maximal bewerteten Schwingstarken den
in der DIN 4150 enthaltenen Anhaltswerten (A) bzw. den
Immissionswerten (IW) der LAI-Hinweise gegentberzustellen. (Die A-
Werte der DIN sind dabei identisch mit den IW-Werten der LAI-
Hinweise.)

Grundsatzlich wird bei der Beurteilung der Immissionswerte zwischen
den Einwirkungen auf Geb&ude und den Einwirkungen auf Menschen in
Geb&uden unterschieden.

Einwirkungen auf Menschen in Gebauden

Die Untersuchungen und Beurteilungen durch das Biro ZECH kommen

bezogen auf die Bahnstrecke Amsterdam/Emden — Osnabriick/Minster
zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

Tab. 1.: Ermittelte Beurteilungsschwingstéarken fur die vier MeR3stellen
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Tab. 2.: Anhaltswerte fir die Beurteilung von Erschitterungsimmissionen fir
Wohnnutzung (Ar unterer Anhaltswert) nach DIN 4150/LAl-Hinweise

Abb. 4.: Erschitterungen in Abhéngigkeit von der Entfernung zum Gleis

Bei der Einwirkung von Erschitterungen auf Menschen in Gebauden
werden ohne Vermeidungsmalnahmen die Anforderungen an diese
Norm ab einer Entfernung von ca. 22 m vom sudlichen Gleis einge-
halten. In einer Entfernung von weniger als 22 m sind bei einer maxi-
malen Erschitterungsbelastung Uberschreitungen des Anhaltswertes
iIm Tages- und Nachtzeitraum zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Uberschreitungen sind MaRnahmen zum
Schutz gegen Erschitterungen erforderlich (siehe Pt. 6.5.1).

Einwirkungen auf Gebaude

In Hinsicht auf die Beurteilung der Erschutterungswirkung auf das
gesamte Bauwerk werden die Schwinggeschwindigkeit am Fundament
des Bauwerkes sowie die Schwinggeschwindigkeit in der Ebene der
obersten Vollgeschol3decke prognostiziert.

Der Fundament-Anhaltswert fur ein Wohngebaude betragt 5 mm/s (fur
niederfrequente Erschitterung im Frequenzbereich von 1 bis 10 Hz).
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4.7.2

Prognostiziert werden hier lediglich 1,4 mm/s. Der vorgegebene An-
haltswert wird damit um ca. 70 % unterschritten.

Zur Beurteilung von Deckenschwingungen in Geb&duden gibt die DIN
einen Anhaltswert von 20 mm/s (fur die Vertikalkomponente der
Schwinggeschwindigkeit) und 15,0 mm/s fir die Horizontalrichtung an.
Auch unter Berlcksichtigung ungunstiger Resonanzerhéhungen geht
das Gutachten davon aus, dass diese Werte bei weitem nicht erreicht
werden. D.h. hinsichtlich der Einwirkungen auf Gebaude werden ,nicht
anndhernd Erschitterungsimmissionen erwartet, die im Hinblick auf
schadigende Wirkungen auf Gebaude/Bausubstanzen einen relevanten
Einfluss haben konnten“ (vgl. ZECH). Zu den schadigenden Wirkungen
z&hlen auch kleine Schaden, die den Gebrauchswert des Gebaudes
mindern kdnnen, z. B. Putzrisse.

Schienenverkehrslarm

Fur die Ermittlung des Schienenverkehrslarms wurden Berech-
nungsgrundlagen bezogen auf das Prognosejahr 2025 bei der
Deutschen Bahn AG und der Westfalenbahn AG abgefragt.

Gemal der angewandten DIN 18004 erfolgte die Berechnung nach der
Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen
(Schall 03, Ausgabe 1990) unter Berucksichtigung des Gebaude-
bestandes und eines L&rmschutzwalles bzw. Larmschutzwand von
3,40 m Ho6he Uuber der vorhandenen Gleisanlage. In der anzu-
wendenden Ausgabe 1990 wird bei den Berechnungen ein Bonus von 5
dB(A) in Abzug gebracht. Die durch die Anderung des
Bundesimmissionsschutzgesetz verankerte Nichtanwendung des Schie-
nenbonus wurde bislang in der DIN 18005 noch nicht vollzogen und
blieb deshalb in den schalltechnischen Berechnungen unberiicksichtigt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - betragen fir die angestrebte Wohnnutzung
den Tag 55 db(A) und fur die Nacht 45 db(A).

Situation fur die Auenwohnbereiche

Fur die AulRenwohnbereiche (Berechnung in 2 m Hoéhe tber Gelande,
tags) wird der stadtebauliche Orientierungswert tags um 4 dB(A)
Uberschritten. Allerdings wird der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 59 dB(A) tags eingehalten. Fur den Uberschrei-
tungsbereich sind entsprechende Einschrankungen fir den Auf3en-
wohnbereich zu treffen (vgl. Pt. 7.5.2).

Situation fur Wohn- und Aufenthaltsraume
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4.8

4.9

Im unmittelbaren Anschluss an den Larmschutzwall ergibt sich eine
Uberschreitung der Orientierungswerte von tags bis zu 16 dB(A) und
nachts von bis zu 27 dB(A) in einer Hohe von 5,80 m. Fur den Erd-
geschossbereich (Berechnungshdhe 2 m) sind am Wall keine Beur-
teilungspegel Gber 60 dB(A) zu erwarten.

Im gesamten Planbereich ist nachts ein Beurteilungspegel von > 50
dB(A) zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Uberschreitungen sind passive Larmschutz-
maf3nahmen festzusetzen (vgl. Pt. 6.5.2).

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Bau-
noch Bodendenkmadler nach dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein -
Westfalen. Auch in rdumlicher Nahe zum Plangebiet sind Denkmaler
nicht vorhanden. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu
Baudenkmalern werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Naturschutz

Im Plangebiet selbst, als auch in der ndheren Umgebung sind keine
Schutzobjekte oder Schutzausweisungen nach dem Landschaftsgesetz
Nordrhein - Westfalen vorhanden.

Umweltpriifung

Gemald § 2a BauGB ist in die Begrindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht aufzunehmen, der die vorhabenbedingten Umwelt-
wirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter beschreibt und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet. Er pruft Alternativen und
bereitet die Abwagung der Umweltbelange vor. Der Umweltbericht liegt
als eigenstandiger Bericht vor und ist Bestandteil dieser Begriindung
(vgl. Environment, Dinslaken: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
322 ,Stoverner StraBe - Nord" in der Stadt Rheine v. 10.11.2016).

Nach Durchfuhrung der beschriebenen Ausgleichsmal3hahmen werden
im Bericht keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die
Umweltguter festgestellt.




Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung”
Begriindung zum Bebauungsplan- Entwurf Nr. 322, Kennwort: "Stoverner Stral3e - Nord" Seite 13 von 27

Dem vollstandigen Ausgleich fir den erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt entsprechen 30.479 Werteinheiten (ermittelt nach:
LANUV NRW: Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW, 3/2008). Diese Werteinheiten wurden durch
einen sogenannten Ablosevertrag mit der Naturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt ausgeglichen. Diese MalRhahmenflache befindet sich
in der Gemarkung Mesum, Flur 1, Flurstick 61 tlw.. ist Teil eines
Kompensationsflachenpools der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt.

Auf diesen Flachen werden verschiedene, den Naturhaushalt
optimierende und das Landschaftsbild aufwertende Mal3nahmen
durchgefuhrt, wie z.B.

der Umbau von Nadelwaldbestande in Laubwaldbestande,

der Nutzungsverzicht in Altbaumbestanden,

der Aufbau mittelwaldartiger Strukturen,

die Optimierung von Waldrandern u.a.

Abb. 5: Lage der Ausgleichsflache
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7.1

Artenschutzrechtliche Prifung

Durch die Umsetzung des Vorhabens kénnen nach europaischem
Recht (Anhang |, Vogelschutz-Richtlinie und Anhang 1V, Flora, Fauna,
Habitat-Richtlinie) geschutzte Tier- und Pflanzenarten betroffen sein.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben sich
aus den in 8§ 44 BNatSchG definierten Zugriffsverboten. Hieraus ergibt
sich eine Notwendigkeit zur Uberprifung, inwieweit durch das
Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgelést und vermieden
oder ausgeglichen werden kénnen. Die Artenschutzrechtliche Prifung
ist enthalten im Umweltbericht (vgl. Environment, Dinslaken: Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Nr. 322 ,Stoverner StraBe - Nord" in
der Stadt Rheine v. 10.11.2016).

Der Eintritt des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nr.1
Totung/Verletzung, Nr. 2 erhebliche Stérung, Nr. 3 Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse) kann durch Aufstellen
eines mobilen Bauzaunes wahrend der Bauphase vermieden werden.
Diese MalRnahme ist als textliche Festsetzung im Bebauungsplan auf-
genommen.

Planung
Art der baulichen Nutzung

Zum Zwecke der angestrebten Wohnnutzung soll das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen.

Folgende in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise in einem
allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzungen sollen geman § 1 (6) Nr.
1 BauNVO ausgeschlossen werden: - Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Zusatzlich sollen die in § 4 (2) BauNVO aufgelisteten Nutzungen, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, gemaf §1
(5) BauNVO als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden.
Dadurch wird es moglich, in Abhangigkeit von der Gro3e des Betriebes
und des durch die Kundenfrequentierung bedingten Stellplatzbedarfs
im Einzelfall Genehmigungen zu erteilen.

Insgesamt dienen die aufgefiihrten Nutzungseinschréankungen der
Sicherung eines ungestorten Wohnquartieres. Grol3flachige Betriebe
oder Betriebe mit einem hohen Storgrad, welche nicht einem Wohn-
gebiet entsprechen, werden damit ausgeschlossen.




Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung”
Begriindung zum Bebauungsplan- Entwurf Nr. 322, Kennwort: "Stoverner Stral3e - Nord" Seite 15 von 27

7.2

7.3

Neben Wohngebauden sollen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig sein.

Mal3 der baulichen Nutzung/Bauweise

Das Mald der baulichen Nutzung bzw. die Bauweise wird durch
Baugrenzen, die Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl
bestimmt.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstticke wird durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt. Diese besagt, dass 40 % der
Grundstiicksflache mit baulichen Anlagen, inkl. Terrassen, Neben-
anlagen, Garagen sowie Stellplatzen tberdeckt werden durfen. Fur
Anlagen, die nicht dem Hauptbaukorper entsprechen (Garagen/
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gemafld § 14 BauNVO),
darf die zulassige Grundflache bis zu 50 % Uberschritten werden. Bei
einer Grundstiicksgro3e von beispielsweise 500 gm ergibt sich damit
eine maximal zulassige Grundflache von 300 gm.

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sollten nicht versiegelt werden. Durch
die Verwendung geeigneter Materialien soll eine vollstandige
Versickerung des Niederschlagswassers ermdglicht werden. Fur
Zufahrten wird die Verwendung von Rasenkammersteinen oder Rasen-
fugenpflaster empfohlen.

Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung

Fir eine zeitgemalRe Bebauung mit Einzel —und Doppelhdusern wird
eine Zweigeschossigkeit bei einer maximalen Traufhtéhe von 4,20 m
und einer maximalen Firsthdhe von 10 m festgesetzt. Diese Fest-
setzungen bieten einen gentgend grof3en gestalterischen Spielraum,
ohne ein Ubermass der baulichen Nutzung, insbesondere im Verhaltnis
zur vorhandenen und umliegenden Bebauung herbeizufihren.

Aus Grinden des Schallschutzes unterliegt diese Nutzung im Bereich
der ersten Bauzeile sudlich der Gleisanlage allerdings einigen
Einschrankungen. So kbénnen schitzenswerte Raume ausschlief3lich im
Erdgeschoss untergebracht werden. Im Obergeschoss durfen sich
ausschlief3lich Raume untergeordneter Nutzung, wie z.B. Bader, Haus-
wirtschaftsraume, Abstell- und Lagerrdume, Hobby-, Spiel- und Sport-
raume und Werkstatten befinden.

Weitere bauliche Einschrankungen ergeben sich durch bahnbedingte
Erschutterungen. Diese sind aufgefiihrt unter Pt. 7.1.
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7.4

Abb. 6 zeigt eine Moglichkeit, mit dem Gebé&ude soweit wie mdglich an
die nordliche Baugrenze heranzuriicken.

Abb. 6 Querschnitt Gebaude/Wall

Ver- und Entsorgung/Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Strom und Gas wird
durch die ortliche Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH
sichergestellt. Nach Herstellung der Versorgungsleitungen, kann die
Lieferung von Strom und Gas von privaten Lieferanten Ubernommen
werden.

Loschwasser wird aus dem Trinkwassernetz nach der Vereinbarung
zwischen der Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH und der
Stadt Rheine ,Bereitstellung von Ldschwasser durch das leitungs-
gebundene Wasserversorgungssystem* zur Verfigung gestellt.

Die Abfallentsorgung bzw. der Transport von Abfallen erfolgt durch die
Technischen Betriebe Rheine oder durch ein von ihr beauftragtes
Unternehmen.

Das Schmutzwasser wird Uber den an die Stoverner Stral3e
heranreichenden Mischwasserkanal abgeleitet und der stadtischen
Klaranlage zugefuhrt.

Sofern nicht bestimmte wirtschaftliche Grinde oder die Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes entgegenstehen, ist regelmaflig
8§ b5la Landeswassergesetz NRW anzuwenden. Danach ist das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder direkt in ein
Gewasser einzuleiten. Nach gutachterlicher Aussage ist im Geltungs-
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7.5

7.5.1

bereich des Bebauungsplans eine Versickerung von Niederschlags-
wasser moglich (vgl. HINZ Ingenieure: ErschlieBung des Baugebietes
Stoverner Stral3e (B-Plan Nr. 322) in Rheine, Bodenuntersuchungen fir
die Beurteilung der Versickerungsfahigkeit vom 10.03.2010).

Neben  Umweltaspekten  spricht ebenso die  vorhandene
entwasserungstechnische Infrastruktur flr eine Niederschlagswasser-
versickerung. Bislang wird das Oberflachenwasser der Stoverner
Stral3e Uber den vorhandenen Mischwasserkanal in die Ems abgefihrt.
Da aber das bestehende System hydraulisch ausgelastet ist, kann
zusatzliches Niederschlagswasser nicht weiter angeschlossen werden.
Das Stralenoberflachenwasser soll durch stra3enbegleitende Mulden
einer Versickerung zugefuihrt werden. Anhand der durchgefiihrten
hydraulischen  Berechnungen ergab sich eine erforderliche
Muldenbreite von ca. 2 m. Diese sind in der Planzeichnung als Teil der
Verkehrsflache gesondert dargestellt.

Neben den Verkehrsflachen sollen im Plangebiet auch die
Baugrundstiicke durch Versickerung entwassert werden. Die Versicke-
rungsanlagen sind dezentral auf den Grundsticksflachen nach einem
einheitlichen technischen Standard, dem DVWAK-Arbeitsblatt A 138,
herzustellen und zu betreiben.

Immissionsschutz

Schutz vor Erschiitterungen

Bei der Einwirkung von Erschitterungen auf Menschen in Gebauden
werden ohne Vermeidungsmalnahmen die Anforderungen an diese
Norm ab einer Entfernung von ca. 22 m vom sudlichen Gleis einge-
halten. In einer Entfernung von weniger als 22 m sind bei einer
maximalen Erschitterungsbelastung Uberschreitungen im Tages- und
Nachtzeitraum zu erwarten.

Wird auf den Einbau von Geschosstrenndecken unter Wohn- und
Aufenthaltsraumen verzichtet, reduziert sich dieser Abstand auf 12 m.
Fur den Erschitterungsbereich von 12 m — 22 m (vom sudlichen Gleis)
ist auf einen Keller zu verzichten und samtliche schitzenswerte Wohn-
und AufenthaltsrAume sind im Erdgeschoss (direkt auf der Bodenplatte)
unterzubringen. Im Obergeschoss sind dann lediglich Raume unter-
geordneter Nutzung, wie Bad, Hauswirtschaftsraum und Lagerraum
zulassig. In jedem Fall werden in den Gebauden die Erschitterungen
subjektiv wahrnehmbar, allerdings ,im Sinne der zu Grunde zu
legenden Regelwerke als nicht erheblich beléstigend einzustufen sein*.

Weiterhin  werden im erschitterungstechnischen Bericht weitere
Empfehlungen fir die geplante Bebauung formuliert. Im Bereich
schitzenswerter Aufenthaltsraume sollen im gesamten Gebiet
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7.5.2

ausschlief3lich Stahlbetondecken Anwendung finden. Sollten dabei freie
Decken-Spannweiten von mehr als 4 m vorgesehen werden, so sind
diese Stahlbetondecken mit einer Dicke von mindestens 16 cm
auszubilden. Bei einer freien Spannweite von 5 m sollte die Decken-
dicke mindestens 22 cm betragen.

Bei groReren Spannweiten als 5m sollte durch eine geeignete
Konstruktion eine ausreichende Versteifung der Decke bewerkstelligt
werden. Diese Empfehlung gilt fir einen Baubereich bis zu 60 m Entfer-
nung von der sudlichen Gleismitte.

Bei Beachtung der o. g. einwirkungsmindernden Mal3nhahmen ist auf-
grund der ausreichenden Steifigkeit nicht mit unzuldssigen Reso-
nanzerhéhungen und relevanten Schwingungsimmissionen zu rechnen.

Die gutachterlichen Anorderungen und Empfehlungen werden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.

Larmschutz

Aktiver Schallschutz

Die unten weiter ausgefihrten passiven SchallschutzmalRnhahmen sind
ermittelt worden unter Bericksichtigung der Abschirmwirkung eines
Larmschutzwalles als nordliche Begrenzung des Plangebietes. Der Wall
ist ausgelegt mit einer Hohe von 3,40 m Uber Gleisoberkante. Damit
ergibt sich eine Hohe lber Gelande von ca. 4,60 m. Je nach Kronen-
breite und Neigungswinkel ergibt sich eine Breite von ca. 15,00 — 16,00
m. Die Langenausdehnung des Walles nach Westen richtet sich nach
dem Immissonsgrenzwert fur den Tag von 59 dB(A) entsprechend der
geltenden 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse und der Boschungstiefe ist es nicht mdglich, den
Wall tber die gesamte erforderliche Ladnge von 300 m auszubilden.
Uber eine Lange von 34 m soll stattdessen eine Larmschutzwand in
gleicher Hohe mit nicht reflektierender und hochschallabsorbierender
Oberflache zur Anwendung kommen.

Passiver Schallschutz

SchallschutzmalZnahmen fir Wohn- und Aufenthaltsraume

Aufgrund der gegebenen Larmbelastungen sind weiterhin Festsetz-
ungen zum passiven Schallschutz zu treffen, um durch ausreichend
schallgedammte Auf3enfassaden entsprechend geringere Innenpegel
innerhalb von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraumen zu
gewabhrleisten.
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Passive SchallschutzmalRnahmen werden durch die Berechnung soge-
nannter Larmpegelbereiche bestimmt. Der Larmpegelbereich beschreibt
das erforderliche Mal3 der luftschalldammenden Anforderung an Auf3en-
bauteilen und wird beschrieben in der DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau.

Die ermittelten maf3geblichen Aul3enlarmpegel werden sogenannten
Larmpegelbereichen (I — V) zugeordnet. Fir jeden Larmpegel definiert
die DIN die larmtechnischen Anforderungen an die verschiedenen
AulRenbauteile.

Erforderliches Schalldammmass fir
Malf3geblicher Larm-
AuBenlarmpegel | pegel- Aufenthaltsraume in | Blroraume u. &.

bereich Wohnungen
56 — 60 dB(A) I erf. R wres= 30 dB erf. R wres= 30 dB
61 — 65 dB(A) 1l erf. R" wres=35dB erf. R" wres= 30 dB
66 — 70 dB(A) v erf. R" wres= 40 dB erf. R" wres= 35 dB
71— 75 db(A) V erf. R' wres=45 dB erf. R" wres=40 dB
Tab 3.: Erforderliche Schallddmmmasse fir AuBenbauteile bezogen auf die

verschiedenen Larmpegelbereiche (aus: DIN 4109)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden die Larmpegel-
bereiche Il bis V ermittelt.

Abb. 5: Larmpegelbereiche, ermittelt nach der DIN 4109
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Fur den Larmpegelbereich Il gilt, dass die Anforderungen an die Aul3en-
bauteile bereits durch Einhaltung der geltenden Energieeinsparungs-
verordnung erfullt sind. Aus diesem Grund sind nur die Anforderungen
fur die Larmpegelbereiche 11l —V zu definieren und im textlichen Planteil
festzusetzen.

Demnach ergeben sich fir Aufenthaltsraume von Wohnungen und
Biros folgende erforderliche resultierende Schalldamm-Mal3e fir die
AulRenbauteile:

Larmpegelbereich 11l
Aufenthaltsraume in Wohnungen erf. R'yres = 35 dB
Blroraume u.a. erf. R'yres = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsraume in Wohnungen erf. Ry res = 40 dB
Blroraume u.a. erf. R'yres = 35 dB

Larmgegelbereich V
Aufenthaltsraume in Wohnungen erf. R'yres = 45 dB
Blroraume u.a. erf. R'yres = 40 dB

Aufgrund der abschirmenden Wirkung des Larmschutzwalles kann im
Erdgeschossbereich eine Schallschutzklasse geringer angesetzt
werden.

Die Bestimmung der Larmpegelbereiche erfolgt gemald der DIN 4109
fur den Tageszeitraum. Dabei wird unterstellt, dass die Gerduschbelas-
tung im Tageszeitraum hoéher als zur Nachtzeit ist. Es wird davon
ausgegangen, dass der nachtliche Rauminnenpegel i. d. R. um 10 dB
niedriger ist als der Tagespegel. Aufgrund der prognostizierten
nachtlichen Zugbewegungen liegt im vorliegenden Fall aber keine
nachtliche Absenkung der Gerauschbelastung vor. Um trotzdem fir die
zum Schlafen genutzten Raume einen ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten, sind die in der DIN 4109 aufgefuhrten resultierenden
Schalldamm-Mal3e fir Schlafriume entsprechend anzuheben. Der
Empfehlung des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt folgend, ist im
vorliegenden Fall das Schallddmm-Mal3 fir die GebaudeaulRen-
fassaden von Schlafraumen um 10 dB zu erhdhen.

Neben den Anforderungen an die Dammung der AulRenbauteile sind in
den Larmpegelbereichen IV und V schitzenswerte Rdume nur im
Erdgeschoss zulassig. In diesem Bereich sind zusétzlich auf den der
Bahn direkt zugewandten Fassadenseiten keine Fenster von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen zulassig.

Im gesamten Plangebiet ist — auch bei Beriicksichtigung aktiven
Larmschutzes — wéahrend der Nachtzeit ein Beurteilungspegel von > 50
dB(A) bei ungehinderter Schallausbreitung zu erwarten, der ein
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7.5.3

gesundes Schlafen bei auf Kipp stehenden Fenstern nicht mehr
ermoglicht. Gemal VDI-Richtlinie 2719 sind fir SchlafrAume zusatzlich
schallgedampfte Liftungseinrichtungen erforderlich, die die Gesamt-
schalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

SchallschutzmafRinahmen fiir den AuRenwohnbereich

Die Berechnung der Schallausbreitung fir den Tag in 2 m Hbhe unter
Einbezug des Larmschutzwalles belegt, dass bis auf sehr kleine
Bereiche im Nordosten und Siudwesten des Plangebietes die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags eingehalten
werden. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) tags wird in
weiten Bereichen um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. In diesen
Uberschreitungsbereichen sind die AuRenwohnbereiche an die
Sudseiten der geplanten Gebaude, d.h. auf den der Schallquelle
vollstdndig abgewandten Fassadenseite zu orientieren (s. Abb. 3,
Einschrankungen fir Au3enwohnbereiche).

Fazit zum Larmschutz:

Im gesamten Plangebiet ist auch nachts mit einem erhdhten Larm-
aufkommen zu rechnen. Durch die Kombination der verschiedenen
Mafllnahmen kann ein den berechtigten Wohnerwartungen und Wohn-
gewohnheiten entsprechendes Wohnen gewabhrleistet werden. Dieses
erfasst sowohl das Leben innerhalb der Gebaude als auch die an-
gemessene Nutzung der Aul3enwohnbereiche wie Terrassen und Haus-
garten.

Der Schallschutzwall in H6he von 4,60 m tGber Gelandehdhe stellt dabei
zwar eine Beeintrachtigung des Stadtbildes dar, die aber im Verhaltnis
zur erzielten Schallminderung als vertretbar gewertet wird.

Auswirkungen des Larmschutzwalles auf die planangrenzende
Wohnbebauung

Mogliche Auswirkungen des Larmschutzwalles bzw. Larmschutzwand
auf die an das Plangebiet angrenzende bestehende Wohnbebauung
sind ebenfalls untersucht worden. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass
sich fur die sudlich angrenzende Wohnbebauung eine Verbesserung
der Larmsituation durch den Schienenverkehr um bis zu 5 dB(A) zu
erwarten ist. Fur die nérdlich angrenzende Wohnbebauung an der
Falken- und Rilkestral3e findet durch die Errichtung des Larmschutz-
walles keine Veranderung der Larmsituation statt. Aufgrund der
vorgesehenen hochschallabsorbierenden Larmschutzwand ist nicht von
Schallreflexionen in das nérdlich angrenzende Wohngebiet auszu-
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7.6

7.7

gehen. Auch durch den Larmschutzwall sind aufgrund des Materials
und des Neigungswinkels keine Schallreflexionen in bestehende
Wohngebiete zu erwarten.

Innere verkehrliche Erschlie3ung

Das Wohngebiet wird erschlossen Uber die Stoverner StraRe. Um den
alleeartigen Charakter dieser Stral3e zu erhalten, ist eine Fahrbahn-
erweiterung nicht vorgesehen. Durch verkehrslenkende Malinahmen
soll kunftig gewahrleistet werden, dass das Befahren mit PKWs aus-
schlie3lich fir Anwohner zulassig ist. Die weitere ErschlieRung erfolgt
Uber zwei StichstraRen mit Wendehammer. Die beiden Stichstral3en
sind mit einem Rad- und Fulweg verbunden. Dieser Rad- und Ful3weg
ermdglicht die nichtmotorisierte kurze Verbindung zwischen dem
westlichen und dstlichen Planbereich.

Alle StralRen im Plangebiet sollen als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgebildet werden. Hierdurch sollen weitere Larmeinflisse vermieden
und die Sicherheit insbesondere von spielenden Kindern gewahrt
werden.

Ein Fu3- und Radweg innerhalb der Stoverner Strafl3e soll weiterhin
eine durchgangige Befahrbarkeit durch Kraftfahrzeuge unterbinden und
diese Stral’e verkehrlich entlasten. Diese Mal3hahme erfolgt insbe-
sondere zum Schutz der Allee und zur Reduzierung des KFZ-Verkehrs.

Eine schmale Verkehrsflache mit Geh- und Fahrrechten parallel der
ndrdlichen Bahnanlage dient der Zuganglichkeit und Unterhaltung des
Larmschutzwalles.

Grin- und Freiraum

Eine besondere Bedeutung gilt der gegenwartig lickenhaft erhaltenen
aber dennoch ortsbildpragenden Allee der Stoverner Strafl3e. Charakter-
bildende Baumart ist die Stieleiche mit einem Kronendurchmesser von
12 m bis 24 m. Durch Baumpflanzgebote soll die Allee weitestgehend
wieder hergestellt werden. Zum Schutz des Baumbestandes werden
weitreichende Festsetzungen sowohl fur die Bau- als auch Nutzungs-
phase getroffen.

Um den Eingriff in das Landschafts- bzw. Stadtbild zu mindern, ist eine
Bepflanzung der noérdlichen Wallseite mit landschaftsgerechten
Straucharten vorgesehen.
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7.8

Im Hinblick auf eine dezentrale Unterhaltungspflege wird der
Larmschutzwall als private Grinflache den Baugrundstiicken zuge-
schlagen.

Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung
an den Klimawandel in Ankniipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in
§ 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programmsatz in das stadtebauliche
Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des Klimaschutzes
sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen in die Abwagung
einzustellen.

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen inner-
stadtischen Bereich. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver-
und Entsorgung konnen daher genutzt werden. Die Aufwertung
bestehender Nutzungen ist auch vor dem Hintergrund des 8§ la (2)
BauGB ,Bodenschutzklausel* und damit auch des Klimaschutzes
sinnvoll. Durch diese MalRhahme der Innenentwicklung wird eine
Flacheninanspruchnahme fir eine Bebauung an anderer Stelle
vermieden.

Der Erhalt der Baume und die festgesetzten Neuanpflanzungen tragen
durch ihre Verschattung zu einer verringerten Aufheizung und damit zu
einem gunstigen Kleinklima bei. Die im Verkehrssystem integrierten
Rad- und FuRRwegebereiche verhindern einen unndtigen KFZ-Durch-
gangsverkehr und animieren zum Gebrauch des Fahrrades, welches
sich gunstig auf die Freisetzung von CO,-Emissionen auswirkt.

Insbesondere den Belangen des Klimawandels wird durch die
vorgegebene Versickerung des Niederschlagwassers Rechnung
getragen. Die Versickerung tragt zu einer verringerten Vulnerabilitat des
Plangebiets bei Starkregenereignissen bei.

Insgesamt betrachtet werden mit dem geplanten Vorhaben weder

Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt noch sind Belange des
Klimaschutzes unverhéaltnismafig negativ betroffen.

Flachenbilanzierung

Nutzung Flache [m?]
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Wohnbauflache 16.851
Wohnbauflache - Bestand 3.905
Verkehrsflache, offentl. 4.087
Verkehrsflache, privat 1.367
Larmschutzwall/priv. Griinflache 4514
Larmschutzwand 29
Flache fur Elektrizitat 12
Gesamtplangebiet 30735
9. Kosten

10.

11.

Der Stadt Rheine entstehen durch diesen Bebauungsplan aus-
schlief3lich die Kosten fiir die Durchfihrung des Verfahrens. Sowohl die
Planungskosten wie auch die Beauftragung von Fachbiros werden von
den Eigentimern Gdbernommen.

Die Durchflihrung von
* Bau des Larmschutzwalles- und —wand
* Kanalbau Planung und Ausfiihrung
» StralRenbau Planung und Ausfiihrung
* Vermessung
obliegen ebenfalls den Eigentimern.

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung und zur Realisierung des Planvorhabens bedurfte es
des Abschlusses eines stadtebaulichen Vertrages, entsprechend dem
Baulandkonzept der Stadt Rheine, zwischen den Vorhabentragern und
der Stadt Rheine sowie eines ErschlieBungsvertrages. In diesen Ver-
trdgen werden die Kostendeckung, Durchfihrung und weitere Details
geregelt.

Umsetzung/Realisierung

Besondere bodenordnende MalRnahmen, z.B. ein Umlegungsverfahren,
sind zur Realisierung der geplanten Geb&ude nicht notwendig, da eine
ErschlielBung der neuen Bauflachen durch Bildung einer gemeinsamen
ErschlieBungsflache mdoglich ist, sofern die ErschlieBung nicht direkt
vom vorhandenen Stra3ensystem erfolgen kann. Die Grundstiicke
kénnen neu gebildet werden, so dass nach Lage, Form und GroRRe fur
die bauliche und sonstige Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstiicke
entstehen.
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12 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 322, Kennwort: ,Stoverner
Stral3e - Nord“ wird als zweistufiges Normverfahren durchgefthrt.

Verfahrensubersicht — Ablauf und Termine

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

und Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) 02.10.2013

BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB 10.02.2014 -
03.03.2014

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher 10.02.2014 —

Belange gem. § 4 (1) BauGB 10.03.2014

Beratung des Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz Gber die Ergebnisse der Beteiligungen gem. § 3 (1) | 30.11.2016
und 8§ 4 (1) BauGB/Beschluss zur Offenlage

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB
" . vorauss.
Beschluss Uber Anregungen/Satzungsbeschluss im Rat 14.02.2017
vorauss.
Rechtskraft Marz 2017
13 Ergebnisse der Offenlagen und der Beteiligungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind von zwei
Einwendern Anregungen vorgebracht worden. Die Inhalte beziehen sich
im Wesentlichen auf beflrchtete Larmeinwirkungen auf das nérdlich
angrenzende Wohngebiet. Es wird angenommen, dass die in Plange-
biet vorgesehene Larmschutzwand sowie von senkrechten Fassaden-
flachen Schallreflexionen ausgehen kénnten. Durch eine hoch-
schallabsorbierende Larmschutzwand und durch die Vermeidung von
senkrechten Fassaden an der bahnzugewandten ersten Bauzeile ist
nicht von einer Schalleinwirkung in das benachbarte Wohngebiet aus-
zugehen.

Der Vorentwurf enthielt noch keine textlichen Festsetzungen, weshalb
diesbezuglich viele Vorschlage von den beteiligten Tragern 6ffentlicher
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Belange eingegangen sind. Den meisten Anregungen wurde dabei
entsprochen. Im Vergleich zum Vorentwurf haben sich folgende
Anderungen ergeben:

- Erh6hung und Verbreiterung des Larmschutzwalles von 3,00 m
Hohe Uber Schienenoberkante und ca. 11,0 m Breite auf 3,40 m
Hohe Uber Schienenoberkante und 15,00 - 16,00 m Breite

- Erh6hung der Larmschutzwand von 3,00 m auf 3,40 m Hohe

- Verschiebung der Larmpegelbereiche und damit erhéhte
Anforderungen an den passiven Schallschutz

- Zurucknahme von Grinflachen zugunsten von Wohnbauflache

- Anderungen der vorgeschlagenen Grundstiickszuschnitte und
Erweiterung der Baugrenzen

- Zurucknahme der Baugrenze zugunsten des Baumbestandes
sudlich der Stoverner StralRe

- Festsetzung eines privaten Unterhaltungsweges mit Geh- und
Fahrrecht nérdlich und parallel zum Larmschutzwall

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich des 6stlichen
Gebaudebestandes

- Nahezu einheitliche StraRenbreite fir die Stoverner StralRe

- Festsetzung eines Rad- und Ful3weges im Bereich der Stoverner
Stralie

- Festsetzung von Einfahrten und Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt

- ErschlielBung des ndrdlichen Plangebietes mittels zweier
Wendeh&mmer

- Gesonderte Darstellung der stral3enbegleitenden Versickerungs-
mulden

- Festsetzung von Flachen fur die Abfallentsorgung und Elektrizitat

- Baumerganzungen (Pflanzgebote) parallel zur Stoverner Straf3e und
an der Hinenburgstral3e

Rheine, den 16.11.2016
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Stadt Rheine
Der Blrgermeister

Im Auftrag

Martin Dortelmann
(Stadt. Oberbaurat)




